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ZMLUVA O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

V nizSie uvedeny den, mesiac a rok uzavreli

meno a priezvisko:
rodné priezvisko:
ddtum narodenia:
rodné ¢islo:

trvaly pobyt:
Stdtna prislusnost:

(dalej len , Predavajtici”)
a

meno a priezvisko:
rodné priezvisko:
ddtum narodenia:
rodné &islo:

trvaly pobyt:
Statna prislusnost’:

(dalej len , Kupujtci®)
tato

ZMLUVU O PREVODE VLASTNICTVA BYTU

podl'a ustanovenia § 588 a nasl. zdkona ¢. 40/1964 Zb., Obciansky zakonnik, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,obéiansky zédkonnik”) a Zakona & 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov, v zneni neskorsich predpisov

1. UVODNE USTANOVENA, PREDMET PREVODU

1.1. Preddvajtci je vyluénym vlastnikom nasledujicich nehnutelnych veci zapisanych v
katastri nehnutel'nosti vedenom Okresnym tiradom , katastrdlny odbor na LV

¢. ,obec , okres katastrdlne tizemie :

1.1.1. byt & (dalej len ,Byt“), vymedzeny v bode 1.3. podl'a zdkona ¢&. 182/1993
Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov , umiestneny v , Na
poschodi, v obci na ulici nachddzajtci sa v stavbe

so stpisnym ¢islom (dalej len ,, Dom”), postavenej na pozemku parc.

0 vymere druh pozemku (dalej

registra , parc. ¢.
len ,, Stavebny pozemok”); a

1.1.2. spoluvlastnickeho podielu o velkosti na spolo¢nych <astiach a
spolo¢nych zariadeniach Budovy; a
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1.1.3. spoluvlastnickeho podielu o vel'kosti na Stavebnom pozemku

(spoluvlastnicky podiel podla 1.1.2. a spoluvlastnicky podiel podla 1.1.3 spolu
dalej len ,, Spoluvlastnicke podiely”)

Byt a Spoluvlastnicke podiely, to vSetko vrdtane vsetkych sucasti a prislusenstva, buda
spoloc¢ne dalej oznacované len ako ,Nehnutelnosti”.

1.2. Predavajuici je vlastnikom Nehnutelnosti na zdklade zo dna S
prdvnymi déinkami vkladu prava ku dnu

1.3. Popis arozloha Bytu: Byt pozostdva z obytnych miestnosti a prislusenstva.
PrisluSenstvom bytu je predsiefi, kuchyiia, WC, kdpeltia, pivnica. Celkovd vymera
podlahovej plochy Bytu je m?2. Stcastou bytu je jeho vnitorné vybavenie, a to
jeho vnutornd instaldcia (potrubné rozvody vody, plynu, tstredného kdirenia,
elektroinstaldcie, kanalizdcia), okrem stdpacich vedeni, ktoré st urcené na spolo¢né
uzivanie, vstavand skrifia, postovd schrénka, zvoncek, domdci telefén. Vlastnictvo Bytu
vrdtane jeho vybavenia a prislusenstva je ohrani¢ené vstupnymi dverami do Bytu.

1.4. Spolocné casti, spolocné zariadenia a prislusenstvo Domu: S vlastnictvom Bytu je
spojené vlastnictvo spolonych ¢asti aspoloénych zariadeni bytového domu
a prislusenstva bytového domu. Spoloénymi ¢astami bytového domu st zdklady domu,
strecha, chodby, obvodové mdary, priecelia, vchody, schodistia, spolo¢né terasy,
podkrovie, povala, vodorovné nosné a izola¢né konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie.
Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu su vytahy, prdcoviia, susiareti koc¢ikdreri, STA,
bleskozvod, komin, vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické, telefénne a plynové
pripojky, a to aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu a sliZia vylu¢ne tomuto domu.

1.5. Kupujaci tymto vyhlasuje, Ze pristupuje k zmluve o vykone sprdvy so sprdvcom

2. PREJAV VOLE ZMLUVNYCH STRAN PREVIEST NEHNUTEINOSTI
2.1. Preddavajuci touto zmluvou preddva Nehnutel'nosti kupujacemu.

2.2. Kupujtci touto zmluvou kupuje Nehnutel'nosti od predévajticeho a prijima ich do svojho
vyluéného vlastnictva.

2.3. Kupujaci sa zavédzuje zaplatit preddvajicemu za prevod Nehnutelnosti podla tejto
zmluvy celkovi kiipnu cenu vo vyske a postupom stanovenym v ¢l. 3 tejto zmluvy.

= Nosko & Partners s.r.o. tel./fax: +421 2 2078 7836, e-mail: office@noskopartners.eu 2
Zadmocka 14, 811 01 Bratislava www.mka-nosko.sk



]
MCA NOSKO Advokacie

Pripravené ako zmluvny vzor pre pouZivatelov 123dopyt.sk

3. KUPNA CENA A JEJ] UHRADA

3.1. Kipna cena za prevod Nehnutelnosti z Preddvajuceho na Kupujticeho podla tejto

zmluvy bola dojednand v celkovej vyske - EUR (slovom: eur) (dalej
len , Kdpna cena”).
3.2. Kdapna cena bude uhradend na dcet Preddvajiceho cislo vedeny v

(dalej len , Uéet predavajticeho”). Povinnost Kupujticeho uhradit Predavajticemu Kipnu
cenu je splnena okamihom, ked celd Kipna cena bude pripfsana na Ucet Pred4dvajticemu.

3.3. Kupujtci sa zavdzuje uhradit’ kipnu cenu v plnom rozsahu z vlastnych finan¢nych
prostriedkov, a to prostrednictvom advokdtskej tischovy u , ¢islo osvedcenia
SAK identifikacné ¢islo , so sidlom (dalej len
,Uschovavatel' ).

3.4. Celd Kupna cena bola este pred uzavretim tejto zmluvy Kupujiicim zloZend do tschovy
(dalej len , Uschova”) ku Uschovéavatelovi na téet Uschovy &islo (dalej len
,Uket tischovy”) a v daldom texte tejto zmluvy bude dalej oznadovana tiez len ako
~Uschovana ¢iastka”.

3.5. Uschovand ¢iastka bude Uschovdvatetom z Uschovy vyplatend v prospech
,Predévajiceho na Ufet Predavajiceho, a to do 10 (desiatich) dni po tom, &o
Uschovdvatelovi bude predlozeny vypis z katastra nehnutelnosti ohladom
Nehnutel'nosti, v ktorom bude Kupujtci evidovany ako vyluény vlastnik Nehnutelnosti
a ktory bude v Casti C bez zdpisu s pripadnou vynimkou zdpisov vykonanych na zdklade
pravneho dkonu, ktorého tcastnikom bude Kupujici, v nadvdznosti na pravny tkon,
ktorého ti¢astnikom bude Kupujtci, alebo z inych dévodov na strane Kupujticeho.

3.6. Ak nebude dokument uvedeny ¢l. 3.5 tejto zmluvy predloZeny Uschovdvatelovi
najneskor dia bude celd Uschovand ¢iastka z Uétu tischovy na pisomnt
ziadost Kupujticeho Uschovdvatelom vyplatend do 10 (desiatich) dni od dorudenia tejto
ziadosti na ucet, ktory Kupujici v tejto svojej pisomnej Ziadosti oznaci. Ak bude
Uschovand ¢iastka vyplatend sposobom podla predchddzajticej vety, je ktordkol'vek zo
zmluvnych strdn oprdvnend od tejto zmluvy odstupit. Ak vSak bude Uschovavatel ovi
kedykol'vek pred tym, neZ mu bude doruend Ziadost podla ¢l. 3.6 tejto zmluvy,
dorucend listina uvedend v &l. 3.5 tejto zmluvy, bude Uschovand &astka z Uschovy
vyplatend podla ¢l. 3.5 tejto zmluvy.

3.7. Néklady spojené s Uschovou vo vyske - EUR (slovom: eur) uhradi
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4. VYHLASENIA A S NIMI SUVISIACE ZAVAZKY ZMLUVNYCH STRAN

4.1. Preddvajici vyhlasuje, Ze v Case uzavretia tejto zmluvy st a aZ do povolenia vkladu
vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam podla tejto zmluvy v prospech Kupujticeho budu
pravdivé vsetky jej nasledujtice vyhldsenia:

4.1.1. k Nehnutel'nostiam sa nevztahujia a ani na Nehnutelnostiach neviaznu Ziadne
pravne vady; Byt nie je zataZeny dlhmi vo¢i prislusnému spolocenstvu vlastnikov
bytov /sprédvcovskej spolo¢nosti ani zo zdkona neexistuju dlhy stvisiace so sprdvou
Domu a Stavebného pozemku, ktoré by presli na kupujiceho (toto predévajtici
dolozil kupujicemu potvrdenim osoby zodpovednej za spravu Domu); neexistuji
ziadne faktické vady Bytu ¢ Domu, ktoré by znemoznovali ¢i podstatnym
spOsobom staZzovali uzivanie Bytu na tcely byvania; Ziadna z Nehnutel'nosti nie je
sucastou bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ¢ zaniknutého a doposial
nevysporiadaného bezpodielového spoluvlastnictva manzelov;

4.1.2. je plne oprdvneny platne uzavriet tato zmluvu; neexistuje Ziadna tretia osoba, ktord
by sa mohla z dévodov na strane preddvajiceho dovoldvat relativnej neplatnosti
tejto zmluvy, a ak dno, vyslovila s uzavretim tejto zmluvy svoj sihlas; nie je v
dpadku ani v hroziacom tpadku, nie je déastnikom Ziadneho konania (sidneho,
rozhodcovského, spravneho, a pod.) ktoré by mohlo ovplyvnit plnenie jej
povinnosti vyplyvajtcich z tejto Zmluvy, a nie je si ani vedomd nebezpecenstva
takého konania; nemd Zziadne dlhy, z dovodu ktorych by mohlo byt na
Nehnutelnostiach zriadené zdlozné prdvo, alebo z dovodu ktorych by
Nehnutel'nosti mohli byt predmetom vykonu rozhodnutia ¢ exekdcie, alebo z
dovodu ktorych by proti nej mohlo byt zacaté exekuéné konanie alebo konanie o
vykone rozhodnutia;

4.1.3. pred uzavretim tejto zmluvy nedoslo k Ziadnej prdvnej skuto¢nosti ani nebolo
urobené Ziadne prdvne ¢ iné konanie, na zdklade ktorych by sa ktorékol'vek z
vyhldseni uvedenych v ¢l. 4.1.1 a ¢l. 4.1.2 tejto zmluvy mohlo stat nepravdivym.

4.2. Predavajuci sa zavdzuje, Ze v Case od uzavretia tejto zmluvy do povolenia vkladu
vlastnickeho prdva k Nehnutel'nostiam v prospech Kupujticeho neurobi Ziadny pravny
ani iny tkon, na zdklade ktorych by sa mohlo niektoré z vyhldseni uvedenych v ¢l. 4.1.1 a
4.1.2 tejto zmluvy stat nepravdivym.

4.3. Pokial by sa niektoré z vyhldseni Preddvajiceho uvedenych v ¢l. 4.1.1 az ¢l. 4.1.3 tejto
zmluvy ukdzalo byt nepravdivym, je Preddvajici povinny do 60 (Sestdesiatich)
kalenddrnych dni odo diia, ked sa dozvie o skuto¢nosti spdsobujicej nepravdivost
niektorého z uvedenych vyhldseni, uviest fakticky stav do stladu so vSetkymi svojimi
vyhldseniami uvedenymi v ¢l. 4.1.1 az ¢l. 4.1.3 tejto zmluvy. V pripade, Ze Preddvajici
nesplni svoju povinnost podla predchéddzajticej vety a/alebo v pripade, Ze Predavajici
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porusi svoju povinnost uvedend v ¢l. 4.2 tejto zmluvy, md Kupujaci pravo od tejto
zmluvy odstupit a/alebo na thradu zmluvnej pokuty od Preddvajticecho vo vyske
- EUR (slovom: eur). Uhradenim zmluvnej pokuty nezanikd

povinnost' Preddvajticeho uviest' fakticky stav do stladu so vSetkymi vyhldseniami
uvedenymi v ¢l. 4.1.1 az ¢l. 4.1.3 tejto zmluvy.

4.4. Kupujici vyhlasuje, Ze v ase uzavretia tejto zmluvy st a az do povolenia vkladu
vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam podla tejto zmluvy v jej prospech budu pravdivé
vSetky jeho nasledujtice vyhlasenia:

4.4.1. pred uzavretim tejto zmluvy sa obozndmil so stavom Nehnutel'nosti a povaZzuje Byt
za spOsobily na uzivanie za i¢elom byvania;

4.4.2. je plne opravneny platne uzavriet tito zmluvu; neexistuje Ziadna tretia osoba, ktord
by sa mohla z dévodov na strane Kupujiceho dovoldvat relativnej neplatnosti tejto
zmluvy; nie je v dpadku ani v hroziacom tpadku, nie je tfastnikom Ziadneho
konania (sadneho, rozhodcu, sprévneho, a pod.) ktoré by mohlo ovplyvnit plnenie
jeho povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy, a nie je si ani vedomy
nebezpefenstva takého konania; nemd Ziadne dlhy, z dévodu ktorych by proti
nemu mohlo byt zacaté exeku¢né konanie alebo konanie o vykone rozhodnutia;
ucastnik tejto zmluvy na strane Kupujticeho je slobodny a na tthradu Kupnej ceny
nie st a ani nebudd, a to ani scasti, pouzité finanéné prostriedky, ktoré by boli
sucastou bezpodielového spoluvlastnictva manzelov ¢ zaniknutého a doposial
nevysporiadaného bezpodielového spoluvlastnictva manzelov;

4.43. pred uzavretim tejto zmluvy nedoslo k Ziadnej pravnej skutocnosti ani nebol
urobeny ziadny prdvny ¢ iny tkon, na zdklade ktorych by sa ktorékol'vek z
vyhldseni uvedenych v ¢l. 4.4.2 tejto zmluvy mohlo stat' nepravdivym..

45. Kupujuci sa zavdzuje, Ze v case od uzavretia tejto zmluvy do povolenia vkladu
vlastnickeho prdva k Nehnutelnostiam v jej prospech neurobi Ziadny prdvny ani iny
tkon, na zédklade ktorych by sa mohlo niektoré z vyhldseni uvedenych v ¢l. 4.4.2 tejto
zmluvy stat nepravdivym.

4.6. Pokial by sa niektoré z vyhldseni Kupujiceho uvedenych v ¢l. 44.2 a ¢l. 44.3 tejto
zmluvy ukdzalo byt nepravdivym, je Kupujici povinny do 60 (Sestdesiatich)
kalenddrnych dni odo dila, ked sa dozvie o skuto¢nosti sposobujicej nepravdivost
niektorého z uvedenych vyhldseni, uviest fakticky stav do sdladu so vSetkymi svojimi
vyhldseniami uvedenymi v ¢l. 4.4.2 a ¢l. 4.4.3 tejto zmluvy. V pripade, Ze Kupujici
nesplni svoju povinnost' podl'a predchddzajicej vety a/alebo v pripade, Ze Kupujici
porusi svoju povinnost uvedent v ¢l. 4.5 tejto zmluvy, ma Preddvajtici prdvo od tejto
zmluvy odstipit a/alebo na thradu zmluvnej pokuty od Strany kupujtci vo vyske

, - Sk (slovom: kortn ceskych). Uhradenim zmluvnej pokuty

= Nosko & Partners s.r.o. tel./fax: +421 2 2078 7836, e-mail: office@noskopartners.eu 5
Zadmocka 14, 811 01 Bratislava www.mka-nosko.sk



]
MCA NOSKO Advokacie

Pripravené ako zmluvny vzor pre pouZivatelov 123dopyt.sk

nezanikd povinnost Kupujiaceho uviest fakticky stav do stiladu so vSetkymi vyhldseniami
uvedenymi v ¢l. 4.4.2 a ¢l. 4.4.3 tejto zmluvy.

5. PREVOD VLASTNiCKEHO PRAVA K NEHNUTELNOSTIAM NA KUPUJUCEHO

5.1. Vecno-prdvne ucinky prevodu vlastnickeho prdva k Nehnutelnostiam na Kupujiceho
nastand pravoplatnym rozhodnutim prislusného Okresného dradu, katastrdlneho
odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prdva podla tejto zmluvy do katastra
nehnutel'nosti. Kupujuici a Preddvajuci pri podpise tejto zmluvy podpisali aj ndvrh na
vklad vlastnickeho prdva podla tejto zmluvy. Zmluvné strany sihlasia s tym, aby po
vykonanom konani o povoleni vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutelnosti
podla tejto zmluvy bol prislusnym katastrdlnym tiradom povoleny vklad vlastnickeho
prava k nehnutelnostiam v prospech Kupujticeho. Sprdvny poplatok za ndvrh na
povolenie vkladu vlastnickeho prdva do katastra nehnutel'nosti uhradi

5.2. Pokial by bol prislusnym katastrdlnym tradom ndvrh na vklad vlastnickeho prdva k
Nehnutel'nostiam podla tejto kipnej zmluvy pre Kupujtaceho (hoci len neprédvoplatne)
zamietnuty alebo konanie o fiom zastavené, alebo prerusené, zmluvné strany vyhlasujd,
7e st nadalej viazané svojimi prejavmi vole predat a kipit Nehnutelnosti za cenu
povodne dohodnutt, a zavdzuju sa pre tento pripad vo vzdjomnej stcinnosti uzavriet do
14 ($trnéstich) dni od dorudenia uvedeného rozhodnutia prislugného katastrdlneho tiradu
novi kipnu zmluvu alebo dodatok k tejto kiipnej zmluve spliiajici podmienky alebo
poziadavky prislusného katastrdlneho tradu pre povolenie vkladu, pripadne tato kipnu
zmluvu & ndvrh na vklad néleZite doplnit, pripadne k navrhu na vklad dolozit dalgie
potrebné listiny. Pokial by prislusny katastrdlny trad vyzval strany na doplnenie tejto
kiipnej zmluvy ¢& navrhu na vklad, pripadne na doloZenie dalsich listin, prip. dal strandm
iny pokyn, zavdzuji sa strany vyzve ¢ pokynu prislusného katastrdlneho dradu
vyhoviet, a to najneskdr do 14 (Strndstich) dni od jeho dorucenia. Pre pripad
eventudlneho opatovného zamietnutia ndvrhu na vklad, zastavenia konania, prerusenia
konania alebo vyzvy na doplnenie ¢ iného pokynu katastrdlneho dradu sa Zmluvné
strany zavdzujua postup popisany v predchddzajiicom texte tohto ¢l. 5.2 tejto zmluvy este
raz zopakovat.

6. DATLSIE USTANOVENIA

6.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Preddvajici odovzdd Byt Kupujicemu najneskér do
dni od povolenia vkladu vlastnickeho prdava k Nehnutelnostiam v prospech

Kupujticeho. Predédvajtici sa zavdzuje zaistit, Ze ku ditu odovzdania bude Byt riadne
vypratany, Ziadna osoba ju nebude fakticky uzivat'a ani Ziadna tretia osoba nebude mat’
pravo ju uzivat. Preddvajici sa zavdzuje zabezpeclit, Ze vSetky osoby, ktoré ku diiu
uzavretia tejto zmluvy maji v Byte svoje trvalé bydlisko, pripadne sidlo, budd ku drniu
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odovzdania Bytu Kupujicemu nahldsené na trvaly pobyt alebo mat umiestnené svoje
sidlo na novej adrese odlisnej od adresy, na ktoré sa nachddza Byt. O odovzdani Bytu
bude spisany a obojstranne podpisany odovzddvaci protokol. Kupujici je povinny
poskytnat’ Preddvajicemu na odovzdanie Bytu vsetku potrebnd sdcéinnost, najma
dostavit sa na vyzvu Preddvajiaceho, ktord bude zasland elektronickou postou na adresu

@ . , do Bytu a prevziat ho. Ak sa dostane niektord zo

zmluvnych strdn do omeskania so splnenim ktorejkol'vek svojej povinnosti podla
predchddzajticeho textu tohto ¢l. omeskania, je povinnd uhradit' druhej zmluvnej strane

zmluvni pokutu vo vyske - EUR (slovom: eur) za kazdy zacaty den
omeskania. Pre odstrdnenie pochybnosti strany vyslovne dojedndvajt, Ze uvedend suma
vo vyske - EUR (slovom: eur) denne predstavuje celkovi sumu

zmluvnej pokuty bez ohlfadu na to, ¢ zmluvnd strana bude v omeskani so splnenim
jednej alebo viacerych zo svojich zmluvnych povinnosti podl'a tohto ¢l. 6.1 tejto zmluvy.
Kupujdci sa zavizuje v lehote do 30 (tridsat) dni odo dila, ked mu budd odovzdané
Nehnutel'nosti, na svoju osobu previest zmluvy o doddvkach sluzieb, ktoré nie sa
zabezpefované prostrednictvom prislusného spolofenstva vlastnikov bytov  ({

), do Bytu a Preddvajaci sa zavdzuje poskytnat k tomu Kupujicemu
nevyhnutnu suc¢innost.

6.2. Preddvajaci sa zavédzuje hradit ndklady stvisiace s uZivanim a vlastnictvom
Nehnutel'nosti do dria odovzdania a prevzatia Nehnutel'nosti Kupujicim. Kupujuci sa
zavizuje hradit naklady stvisiace s uZivanim a vlastnictvom Nehnutel nosti odo diia, ked
ich prevezme. Nebezpecenstvo vzniku skody, ndhodnej skazy a ndhodného zhorsenia
Nehnutel'nosti prechddza z Preddvajaceho na Kupujiiceho okamihom odovzdania
Nehnutel'nosti Kupujicemu.

6.3. Preddvajici pred uzavretim tejto zmluvy odovzdal Kupujlicemu origindl ¢ tradne
overeni képiu preukazu energetickej ndroc¢nosti Domu ¢i Bytu alebo vytctovanie
dodédvok elektriny a tepelnej energie do Bytu za uplynulé 3 (tri) roky. Kupujtci
skuto¢nosti uvedené v predchddzajticej vete svojim podpisom na tejto zmluve vyslovne
potvrdzuje.

6.4. Zmluvné pokuty podla tejto zmluvy budd splatné do 5 (piatich) dni potom, ked na ne
prislusnej zmluvnej strane vznikne pravo. Pripadné odsttipenie niektorej zo stran od tejto
zmluvy nebude mat vplyv na uz vzniknuté prava strdn na zmluvnu pokutu a/alebo na
ndhradu skody. Zmluvnd strana, ktorej podla tejto zmluvy vzniklo prdvo na zmluvni
pokutu alebo jej uz aj bola zmluvnd pokuta uhradend, je oprdvnend pozadovat ndhradu
skody sposobenej porusenim povinnosti, na ktord sa vztahuje zmluvnd pokuta, a to aj v
sume presahujticej vyske zmluvnej pokuty. Uhradenim akejkol'vek zmluvnej pokuty
nezanikaji zdvazky a povinnosti zmluvnou pokutou sankcionované.
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7. ZAVERECNE USTANOVENIA

7.1. Tato zmluva, ako aj prdva a povinnosti vzniknuté na zdklade tejto zmluvy alebo v
suvislosti s fou, sa riadia pravnym poriadkom Slovenskej republiky a v jeho rdmci najma
obc¢ianskym zdkonnikom.

7.2. Této zmluva nadobtuida platnost’a tcinnost’jej uzatvorenim.

7.3. Tato zmluva predstavuje tplnd dohodu zmluvnych stran o predmete tejto zmluvy. Ttto
zmluvu je mozné menit ¢ zrus$it iba pisomne s tym, Ze menej prisna ako pisomnd forma
sa vyslovne vylu¢uje. Touto zmluvou sa rusia a nahrddzaju vsetky predchddzajtice
dojednania (dstne aj pisomné) zmluvnych strdn tykajtce sa predmetu tejto zmluvy a
dalsich zéleZitosti upravenych v tejto zmluve.

7.4. Této zmluva je vyhotovend v 4 (Styroch) rovnopisoch. Po jej uzavreti dostane Preddvajuci
a Kupujtci po 1 (jednom) rovnopise, 1 (jeden) rovnopis je uréeny Uschovdvatelovi a
zostdvajuci 1 (jeden) rovnopis tejto zmluvy bude priloZeny k ndvrhu na zacatie konania o
povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech Kupujiceho do katastra nehnutelnosti.

7.5. Utastnici tejto zmluvy si jej obsah preéitali, vyhlasujd, Ze st s nfm obozndmenti a na
dokaz toho pripéjaju svoje podpisy.

Podpisy:
\Y dna
Predavajuci
(notdrsky overenyj podpis)
\Y dna
Kupujtci
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	1. úvodné ustanovena, predmet prevodu
	1.1. Predávajúci je výlučným vlastníkom nasledujúcich nehnuteľných vecí zapísaných v katastri nehnuteľností vedenom Okresným úradom _________, katastrálny odbor na LV č. _________,obec _________, okres _________, katastrálne územie _________:
	1.1.1. byt č. _________(ďalej len „Byt“), vymedzený v bode 1.3. podľa zákona č. 182/1993 Z. z. o vlastníctve bytov a nebytových priestorov , umiestnený v _________, na _________ poschodí, v obci _________ na ulici _________ nachádzajúci sa v stavbe so súpisným číslom _________ (ďalej len „Dom“), postavenej na pozemku parc. registra______, parc. č. ________, o výmere ______, druh pozemku _________ (ďalej len „Stavebný pozemok“); a
	1.1.2. spoluvlastníckeho podielu o veľkosti _________ na spoločných častiach a spoločných zariadeniach Budovy; a
	1.1.3. spoluvlastníckeho podielu o veľkosti ________ na Stavebnom pozemku
	(spoluvlastnícky podiel podľa 1.1.2. a spoluvlastnícky podiel podľa 1.1.3 spolu ďalej len „Spoluvlastnícke podiely“)
	Byt a Spoluvlastnícke podiely, to všetko vrátane všetkých súčastí a príslušenstva, budú spoločne ďalej označované len ako „Nehnuteľnosti“.
	1.2. Predávajúci je vlastníkom Nehnuteľností na základe _________ zo dňa _________ s právnymi účinkami vkladu práva ku dňu _________.
	1.3. Popis a rozloha Bytu: Byt pozostáva z ______ obytných miestností a príslušenstva. Príslušenstvom bytu je predsieň, kuchyňa, WC, kúpeľňa, pivnica. Celková výmera podlahovej plochy Bytu je _________ m2. Súčasťou bytu je jeho vnútorné vybavenie, a to jeho vnútorná inštalácia (potrubné rozvody vody, plynu, ústredného kúrenia, elektroinštalácie, kanalizácia), okrem stúpacích vedení, ktoré sú určené na spoločné užívanie, vstavaná skriňa, poštová schránka, zvonček, domáci telefón. Vlastníctvo Bytu vrátane jeho vybavenia a príslušenstva je ohraničené vstupnými dverami do Bytu.
	1.4. Spoločné časti, spoločné zariadenia a príslušenstvo Domu: S vlastníctvom Bytu je spojené vlastníctvo spoločných častí a spoločných zariadení bytového domu a príslušenstva bytového domu. Spoločnými časťami bytového domu sú základy domu, strecha, chodby, obvodové múry, priečelia, vchody, schodištia, spoločné terasy, podkrovie, povala, vodorovné nosné a izolačné konštrukcie a zvislé nosné konštrukcie. Spoločnými zariadeniami bytového domu sú výťahy, práčovňa, sušiareň kočikáreň, STA, bleskozvod, komín, vodovodné, teplonosné, kanalizačné, elektrické, telefónne a plynové prípojky, a to aj v prípade, ak sú umiestnené mimo domu a slúžia výlučne tomuto domu.
	1.5. Kupujúci týmto vyhlasuje, že pristupuje k zmluve o výkone správy so správcom _________.

	2. Prejav vôle zmluvných strán previesť nehnuteľnosti
	2.1. Predávajúci touto zmluvou predáva Nehnuteľnosti kupujúcemu.
	2.2. Kupujúci touto zmluvou kupuje Nehnuteľnosti od predávajúceho a prijíma ich do svojho výlučného vlastníctva.
	2.3. Kupujúci sa zaväzuje zaplatiť predávajúcemu za prevod Nehnuteľností podľa tejto zmluvy celkovú kúpnu cenu vo výške a postupom stanoveným v čl. 3 tejto zmluvy.

	3. kúpna cena a jej úhrada
	3.1. Kúpna cena za prevod Nehnuteľností z Predávajúceho na Kupujúceho podľa tejto zmluvy bola dojednaná v celkovej výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) (ďalej len „Kúpna cena“).
	3.2. Kúpna cena bude uhradená na účet Predávajúceho číslo _________ vedený v _________ (ďalej len „Účet predávajúceho“). Povinnosť Kupujúceho uhradiť Predávajúcemu Kúpnu cenu je splnená okamihom, keď celá Kúpna cena bude pripísaná na Účet Predávajúcemu.
	3.3. Kupujúci sa zaväzuje uhradiť kúpnu cenu v plnom rozsahu z vlastných finančných prostriedkov, a to prostredníctvom advokátskej úschovy u _________, číslo osvedčenia SAK _________, identifikačné číslo _________, so sídlom _________ (ďalej len „Uschovávateľ“).
	3.4. Celá Kúpna cena bola ešte pred uzavretím tejto zmluvy Kupujúcim zložená do úschovy (ďalej len „Úschova“) ku Uschovávateľovi na účet Úschovy číslo _________ (ďalej len „Účet úschovy“) a v ďalšom texte tejto zmluvy bude ďalej označovaná tiež len ako „Uschovaná čiastka“.
	3.5. Uschovaná čiastka bude Uschovávateľom z Úschovy vyplatená v prospech „Predávajúceho na Účet Predávajúceho, a to do 10 (desiatich) dní po tom, čo Uschovávateľovi bude predložený výpis z katastra nehnuteľností ohľadom Nehnuteľností, v ktorom bude Kupujúci evidovaný ako výlučný vlastník Nehnuteľností a ktorý bude v časti C bez zápisu s prípadnou výnimkou zápisov vykonaných na základe právneho úkonu, ktorého účastníkom bude Kupujúci, v nadväznosti na právny úkon, ktorého účastníkom bude Kupujúci, alebo z iných dôvodov na strane Kupujúceho.
	3.6. Ak nebude dokument uvedený čl. 3.5 tejto zmluvy predložený Uschovávateľovi najneskôr dňa _________, bude celá Uschovaná čiastka z Účtu úschovy na písomnú žiadosť Kupujúceho Uschovávateľom vyplatená do 10 (desiatich) dní od doručenia tejto žiadosti na účet, ktorý Kupujúci v tejto svojej písomnej žiadosti označí. Ak bude Uschovaná čiastka vyplatená spôsobom podľa predchádzajúcej vety, je ktorákoľvek zo zmluvných strán oprávnená od tejto zmluvy odstúpiť. Ak však bude Uschovávateľovi kedykoľvek pred tým, než mu bude doručená žiadosť podľa čl. 3.6 tejto zmluvy, doručená listina uvedená v čl. 3.5 tejto zmluvy, bude Uschovaná čiastka z Úschovy vyplatená podľa čl. 3.5 tejto zmluvy.
	3.7. Náklady spojené s Úschovou vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) uhradí _________.

	4. Vyhlásenia A s nimi súvisiace záväzky zmluvných strán
	4.1. Predávajúci vyhlasuje, že v čase uzavretia tejto zmluvy sú a až do povolenia vkladu vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam podľa tejto zmluvy v prospech Kupujúceho budú pravdivé všetky jej nasledujúce vyhlásenia:
	4.1.1. k Nehnuteľnostiam sa nevzťahujú a ani na Nehnuteľnostiach neviaznu žiadne právne vady; Byt nie je zaťažený dlhmi voči príslušnému spoločenstvu vlastníkov bytov/správcovskej spoločnosti ani zo zákona neexistujú dlhy súvisiace so správou Domu a Stavebného pozemku, ktoré by prešli na kupujúceho (toto predávajúci doložil kupujúcemu potvrdením osoby zodpovednej za správu Domu); neexistujú žiadne faktické vady Bytu či Domu, ktoré by znemožňovali či podstatným spôsobom sťažovali užívanie Bytu na účely bývania; žiadna z Nehnuteľností nie je súčasťou bezpodielového spoluvlastníctva manželov či zaniknutého a doposiaľ nevysporiadaného bezpodielového spoluvlastníctva manželov;
	4.1.2. je plne oprávnený platne uzavrieť túto zmluvu; neexistuje žiadna tretia osoba, ktorá by sa mohla z dôvodov na strane predávajúceho dovolávať relatívnej neplatnosti tejto zmluvy, a ak áno, vyslovila s uzavretím tejto zmluvy svoj súhlas; nie je v úpadku ani v hroziacom úpadku, nie je účastníkom žiadneho konania (súdneho, rozhodcovského, správneho, a pod.) ktoré by mohlo ovplyvniť plnenie jej povinností vyplývajúcich z tejto Zmluvy, a nie je si ani vedomá nebezpečenstva takého konania; nemá žiadne dlhy, z dôvodu ktorých by mohlo byť na Nehnuteľnostiach zriadené záložné právo, alebo z dôvodu ktorých by Nehnuteľnosti mohli byť predmetom výkonu rozhodnutia či exekúcie, alebo z dôvodu ktorých by proti nej mohlo byť začaté exekučné konanie alebo konanie o výkone rozhodnutia;
	4.1.3. pred uzavretím tejto zmluvy nedošlo k žiadnej právnej skutočnosti ani nebolo urobené žiadne právne či iné konanie, na základe ktorých by sa ktorékoľvek z vyhlásení uvedených v čl. 4.1.1 a čl. 4.1.2 tejto zmluvy mohlo stať nepravdivým.
	4.2. Predávajúci sa zaväzuje, že v čase od uzavretia tejto zmluvy do povolenia vkladu vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam v prospech Kupujúceho neurobí žiadny právny ani iný úkon, na základe ktorých by sa mohlo niektoré z vyhlásení uvedených v čl. 4.1.1 a 4.1.2 tejto zmluvy stať nepravdivým.
	4.3. Pokiaľ by sa niektoré z vyhlásení Predávajúceho uvedených v čl. 4.1.1 až čl. 4.1.3 tejto zmluvy ukázalo byť nepravdivým, je Predávajúci povinný do 60 (šesťdesiatich) kalendárnych dní odo dňa, keď sa dozvie o skutočnosti spôsobujúcej nepravdivosť niektorého z uvedených vyhlásení, uviesť faktický stav do súladu so všetkými svojimi vyhláseniami uvedenými v čl. 4.1.1 až čl. 4.1.3 tejto zmluvy. V prípade, že Predávajúci nesplní svoju povinnosť podľa predchádzajúcej vety a/alebo v prípade, že Predávajúci poruší svoju povinnosť uvedenú v čl. 4.2 tejto zmluvy, má Kupujúci právo od tejto zmluvy odstúpiť a/alebo na úhradu zmluvnej pokuty od Predávajúceho vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur). Uhradením zmluvnej pokuty nezaniká povinnosť Predávajúceho uviesť faktický stav do súladu so všetkými vyhláseniami uvedenými v čl. 4.1.1 až čl. 4.1.3 tejto zmluvy.
	4.4. Kupujúci vyhlasuje, že v čase uzavretia tejto zmluvy sú a až do povolenia vkladu vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam podľa tejto zmluvy v jej prospech budú pravdivé všetky jeho nasledujúce vyhlásenia:
	4.4.1. pred uzavretím tejto zmluvy sa oboznámil so stavom Nehnuteľností a považuje Byt za spôsobilý na užívanie za účelom bývania;
	4.4.2. je plne oprávnený platne uzavrieť túto zmluvu; neexistuje žiadna tretia osoba, ktorá by sa mohla z dôvodov na strane Kupujúceho dovolávať relatívnej neplatnosti tejto zmluvy; nie je v úpadku ani v hroziacom úpadku, nie je účastníkom žiadneho konania (súdneho, rozhodcu, správneho, a pod.) ktoré by mohlo ovplyvniť plnenie jeho povinností vyplývajúcich z tejto Zmluvy, a nie je si ani vedomý nebezpečenstva takého konania; nemá žiadne dlhy, z dôvodu ktorých by proti nemu mohlo byť začaté exekučné konanie alebo konanie o výkone rozhodnutia; účastník tejto zmluvy na strane Kupujúceho je slobodný a na úhradu Kúpnej ceny nie sú a ani nebudú, a to ani sčasti, použité finančné prostriedky, ktoré by boli súčasťou bezpodielového spoluvlastníctva manželov či zaniknutého a doposiaľ nevysporiadaného bezpodielového spoluvlastníctva manželov;
	4.4.3. pred uzavretím tejto zmluvy nedošlo k žiadnej právnej skutočnosti ani nebol urobený žiadny právny či iný úkon, na základe ktorých by sa ktorékoľvek z vyhlásení uvedených v čl. 4.4.2 tejto zmluvy mohlo stať nepravdivým..
	4.5. Kupujúci sa zaväzuje, že v čase od uzavretia tejto zmluvy do povolenia vkladu vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam v jej prospech neurobí žiadny právny ani iný úkon, na základe ktorých by sa mohlo niektoré z vyhlásení uvedených v čl. 4.4.2 tejto zmluvy stať nepravdivým.
	4.6. Pokiaľ by sa niektoré z vyhlásení Kupujúceho uvedených v čl. 4.4.2 a čl. 4.4.3 tejto zmluvy ukázalo byť nepravdivým, je Kupujúci povinný do 60 (šesťdesiatich) kalendárnych dní odo dňa, keď sa dozvie o skutočnosti spôsobujúcej nepravdivosť niektorého z uvedených vyhlásení, uviesť faktický stav do súladu so všetkými svojimi vyhláseniami uvedenými v čl. 4.4.2 a čl. 4.4.3 tejto zmluvy. V prípade, že Kupujúci nesplní svoju povinnosť podľa predchádzajúcej vety a/alebo v prípade, že Kupujúci poruší svoju povinnosť uvedenú v čl. 4.5 tejto zmluvy, má Predávajúci právo od tejto zmluvy odstúpiť a/alebo na úhradu zmluvnej pokuty od Strany kupujúci vo výške _________, - Sk (slovom: _________ korún českých). Uhradením zmluvnej pokuty nezaniká povinnosť Kupujúceho uviesť faktický stav do súladu so všetkými vyhláseniami uvedenými v čl. 4.4.2 a čl. 4.4.3 tejto zmluvy.

	5. PREVOD VLASTNÍCKEHO PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTIAM NA kupujúceho
	5.1. Vecno-právne účinky prevodu vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam na Kupujúceho nastanú právoplatným rozhodnutím príslušného Okresného úradu, katastrálneho odboru o povolení vkladu vlastníckeho práva podľa tejto zmluvy do katastra nehnuteľností. Kupujúci a Predávajúci pri podpise tejto zmluvy podpísali aj návrh na vklad vlastníckeho práva podľa tejto zmluvy. Zmluvné strany súhlasia s tým, aby po vykonanom konaní o povolení vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností podľa tejto zmluvy bol príslušným katastrálnym úradom povolený vklad vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam v prospech Kupujúceho. Správny poplatok za návrh na povolenie vkladu vlastníckeho práva do katastra nehnuteľností uhradí _________.
	5.2. Pokiaľ by bol príslušným katastrálnym úradom návrh na vklad vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam podľa tejto kúpnej zmluvy pre Kupujúceho (hoci len neprávoplatne) zamietnutý alebo konanie o ňom zastavené, alebo prerušené, zmluvné strany vyhlasujú, že sú naďalej viazané svojimi prejavmi vôle predať a kúpiť Nehnuteľnosti za cenu pôvodne dohodnutú, a zaväzujú sa pre tento prípad vo vzájomnej súčinnosti uzavrieť do 14 (štrnástich) dní od doručenia uvedeného rozhodnutia príslušného katastrálneho úradu novú kúpnu zmluvu alebo dodatok k tejto kúpnej zmluve spĺňajúci podmienky alebo požiadavky príslušného katastrálneho úradu pre povolenie vkladu, prípadne túto kúpnu zmluvu či návrh na vklad náležite doplniť, prípadne k návrhu na vklad doložiť ďalšie potrebné listiny. Pokiaľ by príslušný katastrálny úrad vyzval strany na doplnenie tejto kúpnej zmluvy či návrhu na vklad, prípadne na doloženie ďalších listín, príp. dal stranám iný pokyn, zaväzujú sa strany výzve či pokynu príslušného katastrálneho úradu vyhovieť, a to najneskôr do 14 (štrnástich) dní od jeho doručenia. Pre prípad eventuálneho opätovného zamietnutia návrhu na vklad, zastavenia konania, prerušenia konania alebo výzvy na doplnenie či iného pokynu katastrálneho úradu sa Zmluvné strany zaväzujú postup popísaný v predchádzajúcom texte tohto čl. 5.2 tejto zmluvy ešte raz zopakovať.

	6. Ďaľšie ustanovenia
	6.1. Zmluvné strany sa dohodli, že Predávajúci odovzdá Byt Kupujúcemu najneskôr do _________ dní od povolenia vkladu vlastníckeho práva k Nehnuteľnostiam v prospech Kupujúceho. Predávajúci sa zaväzuje zaistiť, že ku dňu odovzdania bude Byt riadne vyprataný, žiadna osoba ju nebude fakticky užívať a ani žiadna tretia osoba nebude mať právo ju užívať. Predávajúci sa zaväzuje zabezpečiť, že všetky osoby, ktoré ku dňu uzavretia tejto zmluvy majú v Byte svoje trvalé bydlisko, prípadne sídlo, budú ku dňu odovzdania Bytu Kupujúcemu nahlásené na trvalý pobyt alebo mať umiestnené svoje sídlo na novej adrese odlišnej od adresy, na ktoré sa nachádza Byt. O odovzdaní Bytu bude spísaný a obojstranne podpísaný odovzdávací protokol. Kupujúci je povinný poskytnúť Predávajúcemu na odovzdanie Bytu všetku potrebnú súčinnosť, najmä dostaviť sa na výzvu Predávajúceho, ktorá bude zaslaná elektronickou poštou na adresu _________@_________._________, do Bytu a prevziať ho. Ak sa dostane niektorá zo zmluvných strán do omeškania so splnením ktorejkoľvek svojej povinnosti podľa predchádzajúceho textu tohto čl. omeškania, je povinná uhradiť druhej zmluvnej strane zmluvnú pokutu vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) za každý začatý deň omeškania. Pre odstránenie pochybností strany výslovne dojednávajú, že uvedená suma vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) denne predstavuje celkovú sumu zmluvnej pokuty bez ohľadu na to, či zmluvná strana bude v omeškaní so splnením jednej alebo viacerých zo svojich zmluvných povinností podľa tohto čl. 6.1 tejto zmluvy. Kupujúci sa zaväzuje v lehote do 30 (tridsať) dní odo dňa, keď mu budú odovzdané Nehnuteľnosti, na svoju osobu previesť zmluvy o dodávkach služieb, ktoré nie sú zabezpečované prostredníctvom príslušného spoločenstva vlastníkov bytov (tj _________), do Bytu a Predávajúci sa zaväzuje poskytnúť k tomu Kupujúcemu nevyhnutnú súčinnosť.
	6.2. Predávajúci sa zaväzuje hradiť náklady súvisiace s užívaním a vlastníctvom Nehnuteľností do dňa odovzdania a prevzatia Nehnuteľností Kupujúcim. Kupujúci sa zaväzuje hradiť náklady súvisiace s užívaním a vlastníctvom Nehnuteľností odo dňa, keď ich prevezme. Nebezpečenstvo vzniku škody, náhodnej skazy a náhodného zhoršenia Nehnuteľností prechádza z Predávajúceho na Kupujúceho okamihom odovzdania Nehnuteľností Kupujúcemu.
	6.3. Predávajúci pred uzavretím tejto zmluvy odovzdal Kupujúcemu originál či úradne overenú kópiu preukazu energetickej náročnosti Domu či Bytu alebo vyúčtovanie dodávok elektriny a tepelnej energie do Bytu za uplynulé 3 (tri) roky. Kupujúci skutočnosti uvedené v predchádzajúcej vete svojím podpisom na tejto zmluve výslovne potvrdzuje.
	6.4. Zmluvné pokuty podľa tejto zmluvy budú splatné do 5 (piatich) dní potom, keď na ne príslušnej zmluvnej strane vznikne právo. Prípadné odstúpenie niektorej zo strán od tejto zmluvy nebude mať vplyv na už vzniknuté práva strán na zmluvnú pokutu a/alebo na náhradu škody. Zmluvná strana, ktorej podľa tejto zmluvy vzniklo právo na zmluvnú pokutu alebo jej už aj bola zmluvná pokuta uhradená, je oprávnená požadovať náhradu škody spôsobenej porušením povinnosti, na ktorú sa vzťahuje zmluvná pokuta, a to aj v sume presahujúcej výške zmluvnej pokuty. Uhradením akejkoľvek zmluvnej pokuty nezanikajú záväzky a povinnosti zmluvnou pokutou sankcionované.

	7. Záverečné ustanovenia
	7.1. Táto zmluva, ako aj práva a povinnosti vzniknuté na základe tejto zmluvy alebo v súvislosti s ňou, sa riadia právnym poriadkom Slovenskej republiky a v jeho rámci najmä občianskym zákonníkom.
	7.2. Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť jej uzatvorením.
	7.3. Táto zmluva predstavuje úplnú dohodu zmluvných strán o predmete tejto zmluvy. Túto zmluvu je možné meniť či zrušiť iba písomne ​​s tým, že menej prísna ako písomná forma sa výslovne vylučuje. Touto zmluvou sa rušia a nahrádzajú všetky predchádzajúce dojednania (ústne aj písomné) zmluvných strán týkajúce sa predmetu tejto zmluvy a ďalších záležitostí upravených v tejto zmluve.
	7.4. Táto zmluva je vyhotovená v 4 (štyroch) rovnopisoch. Po jej uzavretí dostane Predávajúci a Kupujúci po 1 (jednom) rovnopise, 1 (jeden) rovnopis je určený Uschovávateľovi a zostávajúci 1 (jeden) rovnopis tejto zmluvy bude priložený k návrhu na začatie konania o povolení vkladu vlastníckeho práva v prospech Kupujúceho do katastra nehnuteľností.
	7.5. Účastníci tejto zmluvy si jej obsah prečítali, vyhlasujú, že sú s ním oboznámení a na dôkaz toho pripájajú svoje podpisy.
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