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NAJOMNA ZMLUVA

V nizSie uvedeny den, mesiac a rok uzavreli

meno a priezvisko:
ddtum narodenia:
trvaly pobyt:

(dalej len , Prenajimatel”, na jednej strane)
a

meno a priezvisko:
datum narodenia:
trvaly pobyt:

(d’alej len ,Nédjomca“, na strane druhej)
tato

NAJOMNU ZMLUVU
podl'a zékona & 98/2014 Z. z., o kratkodobom ndjme bytu, v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,zakon”)

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Prenajimatel je oprdvneny prenajat byt ¢. , 0 vymere , vV .
nadzemnom podlazi v budove stipisné ¢. (dalej len ,Budova”), nachddzajticej

sa na pozemku registra parc. , parc. ¢. 0 vymere , druh

pozemku , Vv obci okrese a katastrdlnom tGzemi
, zapisanej na liste vlastnictva ¢. vedenom Okresnym tradom
, katastrdlny odbor, na adrese (dalej len ,,Predmet najmu”).

1.2. Tato zmluva upravuje prdva a povinnosti zmluvnych strdn pri prendjme Predmetu
najmu zo strany Prenajimatel’a Ndjomcovi.

2. PREDMET ZMLUVY A ROZSAH UZiVANIA PREDMETU NAJMU

2.1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Predmet ndjmu na niZsie dohodnutii dobu za
nizsie dohodnuté ndjomné Ndjomcovi do do¢asného uZivania.

2.2. Ndjomca Predmet ndjmu prijima na nizsie dohodnuti dobu do svojho docasného
uzivania a zavdzuje sa platit Prenajimatelovi za prendjom Predmetu ndjmu nizsie
dohodnuté ndjomné.
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2.3. Po dobu trvania ndjomného vztahu zaloZeného touto zmluvou bude Ndjomca vyluénym
uzivatel om Predmetu ndgjmu.

2.4. Néjomca bude Predmet ndgjmu uzivat v plnom rozsahu za téelom zaistenia bytovych
potrieb svojich a bytovych potrieb ¢lena (popr. ¢lenov) jeho domdcnosti — t.j. je opravneny
uzivat cely byt aj s prislusenstvom a vybavenim.

2.5. Opis stavu bytu, opis prislusenstva a vybavenia bytu, ako aj opis zdvad bytu, jeho
prislusenstva a vybavenia, ktoré sd prenajimatelovi zndme v case uzavretia ndjomnej
zmluvy je uvedeny v Prilohe ¢. 1 k tejto zmluve.

NAJOMNE

w

3.1. Néjomné a vietky dalsie platby hradené Ndjomcom Prenajimatel'ovi podla tejto zmluvy,
pri ktorych nie je v texte tejto zmluvy vyslovne uvedené nieco iné, budd Ndjomcom
hradené Prenajimatelovi na tdcet Prenajimatela ¢&islo , vedeny v
(dalej len , Uéet prenajimatela”).

3.2. Ndjomca sa zavizuje hradit' Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndjmu ndjomné vo

vyske - EUR (slovom: eur) mesacne (dalej len ,Ndjomné”), a to vzdy
do dnia v mesiaci, za ktory sa Ndgjomné plati.
3.3. Najomné za mesiac bolo Ndjomcom Prenajimatel' ovi uhradené v hotovosti pri

uzatvoreni tejto zmluvy.

3.4. Zavidzok N4jomcu uhradit Najomné (a vetky dalsie platby podla tejto zmluvy, u ktorych
nie je v texte tejto zmluvy vyslovne uvedené nieco iné) je voci Prenajimatel'ovi splneny
okamihom pripfsania prislugnej &iastky na Ucet prenajimatel a.

3.5. Prenajimatel je za trvanie ndjmu vzdy k 1. aprilu kalenddrneho roka, po¢ndc rokom

, oprdvneny jednostranne zvysit Ndjomné o ro¢nd mieru infldcie vyjadrend

prirastkom priemerného roéného indexu spotrebitel'skych cien za uplynuly kalendadrny

rok, vyhldsent Statistickym tiradom Slovenskej republiky. Toto zvysenie najomného je
Prenajimatel’ povinny Nédjomcovi pisomne ozndmit.

4. UHRADA ZA SLUZBY

4.1. Ngjomné v sebe neobsahuje thrady za plnenie, ktoré budi poskytované s uzivanim
Predmetu ndjmu. Prenajimatel’ bude v stvislosti s prendgjmom Predmetu ndjmu podla
tejto zmluvy pre Ndjomcu zabezpecovat doddvky nasledujtcich plneni: (dalej
len ,,Sluzby”)
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42. Ngjomca sa zavdzuje hradit Prenajimatelovi zdlohu na Sluzby v celkovej vyske
- EUR (slovom: eur) mesacne (d’alej len ,Zdloha na sluzby”), a to
prevodom na Ucet prenajimatela vzdy do dnia v mesiaci, na ktory sa Zdloha
na sluzby platia.

4.3. Zéloha na sluzby na mesiac bola Négjomcom Prenajimatelovi uhradend v
hotovosti pri uzatvoreni tejto zmluvy.

4.4. Vytctovanie zaloh na Sluzby (dalej len ,, Vytétovanie”) bude Prenajimatelom predlozené
Négjomcovi vzdy do 4 (Styroch) mesiacov potom, ked Prenajimatelovi bude dorudené
posledné z vyuacétovani od doddvatelov jednotlivych Sluzieb a od prislusného
spolocenstva vlastnikov jednotiek ¢i od spravcu Budovy. Preplatok ¢ nedoplatok
vyplyvajuci z Vytaétovania bude splatny do 30 (tridsat) dni od dorudenia Vyuctovania
Prenajimatel om Né&jomcovi.

4.5. Ngjomca moéze v Predmete ndgjmu pouzivat pevnu telefénnu linku a/alebo pripojenie k
internetu s tym, Ze stvisiace zmluvy s doddvatelmi tychto sluZieb uzavrie Ndjomca,
ktory bude zmluvnym partnerom tychto doddvatelov. Ak bude za tfelom uzavretia
niektorej zo zmliv podla predchddzajicej vety nevyhnutnd sucinnost Prenajimatela,
zavdzuje sa Prenajimatel tdato sdcdinnost Ndjomcovi na vyzvu Ndjomcu poskytnut.
Néklady na pouZivanie pevnej telefénnej linky, internetového pripojenia & vsetky dalsie
pripadné (zhora neuvedené) sluzby (plnenie) doddvané do Predmetu ndjmu bude
Nédjomca hradit’ priamo poskytovatel'om tychto sluzieb a bude si ich zabezpecovat sdm
na zdklade zmlav s ich poskytovatelmi. Zmluvné strany sa zavdzujui, Ze pri skonceni
ndjomného vztahu zaloZeného podla tejto Zmluvy si poskytni vsetku sdcinnost
potrebnd na prevod sluzieb uvedenych v tomto ¢l. 4.5 tejto zmluvy na Prenajimatela ¢
ind osobu, ak bude o toto mat Prenajimatel zdujem.

5. ZABEZPEKA

5.1. Najomca sa zavéazuje zloZit'k Prenajimatel’'ovi ¢iastku vo vyske - EUR (slovom:
eur), (dalej len ,Zabezpeka”). Ndjomca zloZi Zébezpeku k Prenajimatel'ovi do
10 (desiatich) dnf od uzavretia tejto zmluvy, a to na Uget prenajimatel a.

5.2. Prenajimatel je oprdvneny pouzit Zdbezpeku vyhradne na dhradu svojich splatnych
pohladédvok proti Ndjomcovi vzniknutych v stvislosti s ndgjomnym vztahom zaloZenym
podla tejto zmluvy. Uvedené pohladdvky md Prenajimatel prdvo zapodlitat proti
Zabezpeke. Ndjomca je povinny doplnit Zabezpeku na pdvodnd vysku, pokial
Prenajimatel Zdbezpeku alebo jej Cast oprdvnene Cerpal, a to do 1 (jedného) mesiaca od
takéhoto oprdvneného Cerpania.

5.3. Po skonceni ndjmu je Prenajimatel povinny vrétit Zdbezpeku Ndjomcovi, pokial’ nebola
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tplne ¢ séasti oprdvnene erpand, a to najdlhsie do 1 (jedného) mesiaca odo diia, ked
Néjomca Predmet ndjmu vypratal a odovzdal Prenajimatelovi. Prenajimatel’ si pritom
zapodita, ¢o mu Ndjomca pripadne v suvislosti s ndjomnym vztahom zaloZenym podla
tejto zmluvy k okamihu vritenia Zabezpeky dlhuje.

6. STAVEBNE UPRAVY

6.1. Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat stavebné a iné dpravy Predmetu ndgjmu bez toho,
aby na to mal predchddzajaci pisomny sdhlas Prenajimatela. Pri skondeni ndjmu
Prenajimatel rozhodne, ktoré tpravy Predmetu ndjmu ponechd a ohladom ktorych
tprav Predmetu ndjmu uvedie Predmet ndgjmu do pévodného stavu.

6.2. Ndjomca je povinny vsetky pripadné tpravy Predmetu ndjmu vykondvat s odbornou
starostlivostou, pripadne zabezpe(it, Ze budd vykonané s odbornou starostlivostou.
Nédjomca sa v suvislosti s pripadnym vykondvanim tprav Predmetu ndjmu a ich
ndslednym uZivanim zavédzuje zachovdvat vSeobecne zdvdzné prdvne predpisy, najma
zakon ¢. 50/1976 Zb., o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), v
zneni neskorsich predpisov, a vSetky tpravy Predmetu ndjmu vykondvat, pripadne
zabezpecit ich vykonanie, v stlade s technickymi normami platnymi v rozhodnom
obdobi v Slovenskej republike.

7. DALSIE PRAVA A POVINNOSTI STRAN

7.1. Ngjomca je oprdvneny dat Predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe iba s
predchddzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatela. Ak k tomu nedd Prenajimatel
Ndjomcovi pisomny stihlas, potom sa podndjom Predmetu ndjmu vyslovne zakazuje.

7.2. Ndjomca opravneny umiestnit' do Predmetu ndjmu svoj trvaly pobyt. Ndjomca
oprdvneny umiestnit' do Predmetu ndjmu svoje sidlo podnikania.

7.3. 'V Predmete ndgjmu a v Budove dovolené fajcit.

7.4. Ucastnici sa dohodli, Y¢ Predmet ndjmu budd v rdmci ndgjomného vztahu zaloZeného
touto zmluvou pouzivat ( ) osoby. Pripadnd zmenu v pocte 0sob
uZivajucich Predmet ndjmu je Nédjomca povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit
Prenajimatelovi. Ndjomca sa zavédzuje, Ze Predmet ndgjmu budid na zdklade jeho
ngjomného prava dohodnutého podla tejto zmluvy uzivat najviac ( )
osoby, ¢o je maximdlny pocet 0sob, ktory je primerany vel'kosti Predmetu ndjmu a ktory
nebrdni tomu, aby vSetky mohli v Predmete ndjmu Zit v obvyklych pohodlnych a
hygienicky vyhovujtcich podmienkach.

7.5. Zodpovednost za Skodu spodsobenti Ndjomcom (& tretimi osobami oprdvnenymi
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Néjomcom na vstup do Predmetu ndmu & do spoloénych priestorov Budovy) na
Predmete ndjmu ¢i na spolo¢nych priestoroch Budovy nesie Ndjomca.

7.6. Ndjomca je povinny v pripade vldmania ¢i akejkol'vek Zivelnej udalosti, ktord by mala za
nésledok poskodenie Predmetu ndjmu ¢&i jeho vybavenia, ohldsit bezodkladne tuto
skuto¢nost’ Prenajimatelovi a Policii SR. Ndjomca je oprdvneny si sdm poistit svoje
hnutel'né veci v Predmete ndjmu (zo strany Prenajimatel’a poistené nebudu).

7.7. Néjomca je povinny umoznit na vyzvu Prenajimatela v primeranom rozsahu a po
predchddzajticom upozorneni vykonanie kontroly stavu Predmetu ndjmu a spdsobu jeho
pouZzivania, instaldciu a tdrzbu zariadenia na meranie a reguldciu tepla, elektrickej
energie a vody, ako aj odpocet nameranych hodnot ¢ vstup do Predmetu ngjmu.

7.8. Nédjomca vyhlasuje, Ze je obozndmeny so stavom Predmetu ndjmu, a Ze Predmet ndjmu je
vhodny na dohodnuty tcel ndgjmu a spésobily na obyvanie v silade s dohodnutym
ucelom ndjmu. Ndjomca sa zavizuje, Ze Predmet ndjmu bude uzivat vyhrade v sulade s
dohodnutym téelom ndjmu.

7.9. Drobné opravy v Predmete ndjmu suvisiace s jeho uzivanim a beznu ddrzbu Predmetu
ndgjmu zaistuje Ndjomca, ato na svoje ndklady. Ostatné opravy a ostatni tddrzbu
Predmetu ndjmu zaistuje na svoje ndklady Prenajimatel.

7.10. Ndjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ Prenajimatelovi potrebu oprdav,
ktoré ma Prenajimatel vykonat. Ak vSak Ndjomca zisti v Predmete ndgjmu poskodenie
alebo vadu, ktoré treba bez meskania odstrdnit, ozndmi to Prenajimatel ovi ihned.

7.11. Ndjomca urobi podla svojich moZnosti vSetko, ¢o mozno ocakdvat, aby poskodenim
alebo chybou nevznikla dalsia §koda.

7.12. Kazdd zo zmluvnych strdn je povinnd informovat druhd zmluvnd stranu o vsetkych
skuto¢nostiach, ktoré st alebo mézu byt dolezité pre riadne plnenie tejto zmluvy.
Zmluvna strana, ktord porusuje svoju povinnost z tejto zmluvy alebo zmluvna strana,
ktord s prihliadnutim na vsetky okolnosti md vediet, Ze porusi svoju povinnost z tejto
zmluvy, je povinnd ozndmit druhej zmluvnej strane povahu prekdzky, ktord jej bréni
alebo bude brénit' v plneni povinnosti, a o jej dosledkoch. Sprava musi byt podand bez
zbyto¢ného odkladu po tom, ked sa povinnd strana o prekdzke dozvedela alebo pri
néleZitej starostlivosti mohla dozvediet.

7.13. Prenajimatel pred uzavretim tejto zmluvy odovzdal Néjomcovi origindl ¢ tradne
overend koépiu preukazu energetickej ndrocnosti Budovy ¢i Predmetu ndjmu alebo
vyuctovania dodédvok elektriny a tepelnej energie do Predmetu ndjmu za uplynulé 3 (tri)
roky. Ngjomca skuto¢nosti uvedené v predchddzajticej vete svojim podpisom na tejto
zmluve vyslovne potvrdzuje.
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8. DOBA TRVANIA NAJMU
8.1. Tato zmluva nadobtida platnost a tii¢innost jej uzatvorenim.

[1

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

Ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa dojedndva na dobu urcitd, a to na dobu od
do

Ndjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy, Ze tdto zmluva sa uzatvdra podla Zdkona ¢&. .
98/2014 Z. z., o krdatkodobom ndjme bytu, v zneni neskorsich predpisov, ¢o potvrdzuje
svojim podpisom tejto zmluvy.

Ak bude Néjomca pokracovat v uzivani Predmetu ndjmu po dobu 3 (troch) mesiacov po
dni, kedy mal ndjom skoncit, a Prenajimatel nevyzve v tejto dobe Ndjomcu, aby Predmet
najmu opustil, plati, Ze je ndjom znovu dojednany, a to na dobu urcitd v trvani 1
(jedného) roka odo dtia, ked mal ndjom skondit.

Predmet ndjmu bude protokoldrne odovzdany Né&jomcovi najneskoér dna
Prenajimatel vSak nie je povinny odovzdat Predmet ndjmu Ndjomcovi a ndjom
nevznikne, pokial Ndjomca v lehote podla tejto zmluvy nesplni svoju povinnost' zloZit
Zabezpeku.

UKONCENIE NAJMU

9.1.

9.2.

9.3.

Nédjom je mozné ukonéit pisomnou vypovedou, ktord musi dojst druhej strane.
Vypovedna doba plynie od prvého diia kalenddrneho mesiaca nasledujticeho po tom, ¢o
vypoved dogla druhej strane.

Ndjomca moze vypovedat ndjom v pripade,

a) Ze sa zmenia okolnosti, z ktorych strany pri uzatvoreni tejto zmluvy vychddzali, do
tej miery, Ze po Ndjomcovi nemozno rozumne poZadovat aby v ndjme pokracoval,

b) ak sa predmet ndjmu stal nespOsobily na dohodnuté uZivanie a tdto skuto¢nost
nebola spdsobend zavinenim ndjomcu alebo 0s6b s nim Zijacich v byte.

Prenajimatel moéZe vypovedat ndjom v trojmesacnej vypovednej dobe, a to z
nasledujtcich dévodov:

a) ndjomca alebo ten, kto s nim v byte Zije alebo sa v byte nachddza so stihlasom
ndjomcu, napriek predchddzajicemu pisomnému upozorneniu prenajimatela
poskodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo spolo¢né ¢asti, spolo¢né zariadenia domu
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alebo inak hrubo porusuje dobré mravy alebo domovy poriadok v dome, v ktorom sa
byt nachddza,

b) ndjomca riadne a v¢as nezaplatil ndgjomné alebo dhrady za plnenia poskytované s
uzivanim bytu za cas dlhsi ako dva mesiace,

¢) ndjomca uzZiva predmet ngjmu v rozpore s dohodnutym déelom,

d) ndjomca napriek pisomnej vyzve prenajimatela nedoplnil peniazni zdbezpeku do
povodnej vysky

e) ndjomca hrubo porusi povinnost z tejto zmluvy

f) Budovu, ktord je predmetom ndjmu je potrebné vypratat z dévodu verejného zdujmu,
pri¢om Predmet ndjmu z uvedeného dévodu nebude mozné uzivat.

9.4. Vo vypovedi musi vzdy byt uvedeny vypovedny dovod.

9.5. Ak bola dand pisomnd vypoved, skon&i sa kritkodoby ndjom bytu uplynutim
vypovednej lehoty. Vypovednd lehota zac¢ina plynat diiom nasledujicim po dni, v
ktorom bola druhej zmluvnej strane dorucend vypoved. Vypovednd lehota je jeden
mesiac. V pripade pisomnej vypovede z dévodov podla ¢l. 9.3. pism. a) alebo pism. b)
alebo ¢l. 9.2. pism. b) je vypovednd lehota pétndst dni.

9.6. Ak ndjomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane porusuje povinnosti, ktorych
porusenie by inak zakladalo pravo prenajimatela ukoncit ndgjomny pomer vypovedou, je
prenajimatel od ndjomnej zmluvy opravneny odstupit.

9.7. Néajomca je oprdvneny od ndjomnej zmluvy odstipit, ak predmet ndjmu nebol
odovzdany v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak prenajimatel v rozpore
so zdkonom jednostranne zmenil vysku ngjomného a dhrad za plnenia poskytované s
uzivanim bytu a jeho prislusenstva.

9.8. Nédjomca sa zavizuje, Ze po skonéeni ndjomného vztahu zaloZeného podla tejto zmluvy
si nebude robit ndrok na dal$ie uZivanie Predmetu najmu a zavézuje sa ho vypratat
najneskor v denl ukondenia ndjmu a odovzdat ho protokoldrne Prenajimatel'ovi v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na bezné opotrebenie vritane pripadnych dodato¢nych
zmien, vykonanych so sihlasom Prenajimatel'a, ohladom ktorych sa strany nedohodnti
inak.

9.9. Ak Ndjomca neodovzdd Predmet ndjmu Prenajimatelovi v defi skondenia ndjmu, md
Prenajimatel prdvo na ndhradu vo vyske dojednaného najomného, a to aZ do dtia, ked
Ndjomca Prenajimatel ovi Predmet ndjmu skuto¢ne odovzda.
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10. ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1. Zéaviazkovy vztah vzniknuty na zdklade tejto zmluvy sa riadi najmd zdkonom
o kratkodobom ndjme bytu.

10.2. T4to zmluva predstavuje Gplnt dohodu zmluvnych strdn o predmete tejto zmluvy. Tuto
zmluvu je mozné menit ¢ zrus$it iba pisomne s tym, Ze menej prisna ako pisomnd forma
sa vyslovne vylu¢uje. Touto zmluvou sa rusia a nahrddzaju vsetky predchddzajtice
dojednania (dstne aj pisomné) zmluvnych strdn tykajtce sa predmetu tejto zmluvy a
dalsich zéleZitosti upravenych v tejto zmluve.

10.3. Tdto zmluva je spisand v 2 (dvoch) rovnopisoch. Prenajimatel’ dostane 1 (jeden) rovnopis
a Ndjomca 1 (jeden) rovnopis.

10.4. Ucastnici tejto zmluvy si jej obsah preéitali, vyhlasujt, Ze st s nfm obozndmeni, a na
dokaz toho pripdjaji svoje podpisy.

Podpisy:
Vv dnia

Prenajimatel
\Y dna

N4ajomca

Priloha ¢ 1: Opis stavu bytu, opis prisluSenstva a vybavenia bytu, opis zdvad bytu, jeho
prislusenstva a vybavenia
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	1. úvodné ustanovenia
	1.1. Prenajímateľ je oprávnený prenajať byt č. _________, o výmere_________, v _________. nadzemnom podlaží v budove súpisné č. _________ (ďalej len „Budova“), nachádzajúcej sa na pozemku registra parc. ____, parc. č. _________, o výmere _________, druh pozemku _________, v obci _________, okrese _________,a katastrálnom území _________, zapísanej na liste vlastníctva č. _________, vedenom Okresným úradom _________, katastrálny odbor, na adrese _________ (ďalej len „Predmet nájmu“).
	1.2. Táto zmluva upravuje práva a povinnosti zmluvných strán pri prenájme Predmetu nájmu zo strany Prenajímateľa Nájomcovi.

	2. predmet zmluvy a ROZSAH UŽíVANIA PreDMETU NÁJMU
	2.1. Prenajímateľ touto zmluvou prenecháva Predmet nájmu na nižšie dohodnutú dobu za nižšie dohodnuté nájomné Nájomcovi do dočasného užívania.
	2.2. Nájomca Predmet nájmu prijíma na nižšie dohodnutú dobu do svojho dočasného užívania a zaväzuje sa platiť Prenajímateľovi za prenájom Predmetu nájmu nižšie dohodnuté nájomné.
	2.3. Po dobu trvania nájomného vzťahu založeného touto zmluvou bude Nájomca výlučným užívateľom Predmetu nájmu.
	2.4. Nájomca bude Predmet nájmu užívať v plnom rozsahu za účelom zaistenia bytových potrieb svojich a bytových potrieb člena (popr. členov) jeho domácnosti – t.j. je oprávnený užívať celý byt aj s príslušenstvom a vybavením.
	2.5. Opis stavu bytu, opis príslušenstva a vybavenia bytu, ako aj opis závad bytu, jeho príslušenstva a vybavenia, ktoré sú prenajímateľovi známe v čase uzavretia nájomnej zmluvy je uvedený v Prílohe č. 1 k tejto zmluve.

	3. NÁJomné
	3.1. Nájomné a všetky ďalšie platby hradené Nájomcom Prenajímateľovi podľa tejto zmluvy, pri ktorých nie je v texte tejto zmluvy výslovne uvedené niečo iné, budú Nájomcom hradené Prenajímateľovi na účet Prenajímateľa číslo _________, vedený v _________ (ďalej len „Účet prenajímateľa“).
	3.2. Nájomca sa zaväzuje hradiť Prenajímateľovi za užívanie Predmetu nájmu nájomné vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) mesačne (ďalej len „Nájomné“), a to vždy do _________ dňa v mesiaci, za ktorý sa Nájomné platí.
	3.3. Nájomné za mesiac _________ bolo Nájomcom Prenajímateľovi uhradené v hotovosti pri uzatvorení tejto zmluvy.
	3.4. Záväzok Nájomcu uhradiť Nájomné (a všetky ďalšie platby podľa tejto zmluvy, u ktorých nie je v texte tejto zmluvy výslovne uvedené niečo iné) je voči Prenajímateľovi splnený okamihom pripísania príslušnej čiastky na Účet prenajímateľa.
	3.5. Prenajímateľ je za trvanie nájmu vždy k 1. aprílu kalendárneho roka, počnúc rokom _________, oprávnený jednostranne zvýšiť Nájomné o ročnú mieru inflácie vyjadrenú prírastkom priemerného ročného indexu spotrebiteľských cien za uplynulý kalendárny rok, vyhlásenú Štatistickým úradom Slovenskej republiky. Toto zvýšenie nájomného je Prenajímateľ povinný Nájomcovi písomne ​​oznámiť.

	4. ÚHRADA ZA SLUŽBY
	4.1. Nájomné v sebe neobsahuje úhrady za plnenie, ktoré budú poskytované s užívaním Predmetu nájmu. Prenajímateľ bude v súvislosti s prenájmom Predmetu nájmu podľa tejto zmluvy pre Nájomcu zabezpečovať dodávky nasledujúcich plnení: _________ (ďalej len „Služby“)
	4.2. Nájomca sa zaväzuje hradiť Prenajímateľovi zálohu na Služby v celkovej výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) mesačne (ďalej len „Záloha na služby“), a to prevodom na Účet prenajímateľa vždy do _________ dňa v mesiaci, na ktorý sa Záloha na služby platia.
	4.3. Záloha na služby na mesiac _________ bola Nájomcom Prenajímateľovi uhradená v hotovosti pri uzatvorení tejto zmluvy.
	4.4. Vyúčtovanie záloh na Služby (ďalej len „Vyúčtovanie“) bude Prenajímateľom predložené Nájomcovi vždy do 4 (štyroch) mesiacov potom, keď Prenajímateľovi bude doručené posledné z vyúčtovaní od dodávateľov jednotlivých Služieb a od príslušného spoločenstva vlastníkov jednotiek či od správcu Budovy. Preplatok či nedoplatok vyplývajúci z Vyúčtovania bude splatný do 30 (tridsať) dní od doručenia Vyúčtovania Prenajímateľom Nájomcovi.
	4.5. Nájomca môže v Predmete nájmu používať pevnú telefónnu linku a/alebo pripojenie k internetu s tým, že súvisiace zmluvy s dodávateľmi týchto služieb uzavrie Nájomca, ktorý bude zmluvným partnerom týchto dodávateľov. Ak bude za účelom uzavretia niektorej zo zmlúv podľa predchádzajúcej vety nevyhnutná súčinnosť Prenajímateľa, zaväzuje sa Prenajímateľ túto súčinnosť Nájomcovi na výzvu Nájomcu poskytnúť. Náklady na používanie pevnej telefónnej linky, internetového pripojenia či všetky ďalšie prípadné (zhora neuvedené) služby (plnenie) dodávané do Predmetu nájmu bude Nájomca hradiť priamo poskytovateľom týchto služieb a bude si ich zabezpečovať sám na základe zmlúv s ich poskytovateľmi. Zmluvné strany sa zaväzujú, že pri skončení nájomného vzťahu založeného podľa tejto Zmluvy si poskytnú všetku súčinnosť potrebnú na prevod služieb uvedených v tomto čl. 4.5 tejto zmluvy na Prenajímateľa či inú osobu, ak bude o toto mať Prenajímateľ záujem.

	5. ZÁBEZPEKA
	5.1. Nájomca sa zaväzuje zložiť k Prenajímateľovi čiastku vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur), (ďalej len „Zábezpeka“). Nájomca zloží Zábezpeku k Prenajímateľovi do 10 (desiatich) dní od uzavretia tejto zmluvy, a to na Účet prenajímateľa.
	5.2. Prenajímateľ je oprávnený použiť Zábezpeku výhradne na úhradu svojich splatných pohľadávok proti Nájomcovi vzniknutých v súvislosti s nájomným vzťahom založeným podľa tejto zmluvy. Uvedené pohľadávky má Prenajímateľ právo započítať proti Zábezpeke. Nájomca je povinný doplniť Zábezpeku na pôvodnú výšku, pokiaľ Prenajímateľ Zábezpeku alebo jej časť oprávnene čerpal, a to do 1 (jedného) mesiaca od takéhoto oprávneného čerpania.
	5.3. Po skončení nájmu je Prenajímateľ povinný vrátiť Zábezpeku Nájomcovi, pokiaľ nebola úplne či sčasti oprávnene čerpaná, a to najdlhšie do 1 (jedného) mesiaca odo dňa, keď Nájomca Predmet nájmu vypratal a odovzdal Prenajímateľovi. Prenajímateľ si pritom započíta, čo mu Nájomca prípadne v súvislosti s nájomným vzťahom založeným podľa tejto zmluvy k okamihu vrátenia Zábezpeky dlhuje.

	6. STAVEBNé úpravy
	6.1. Nájomca nie je oprávnený vykonávať stavebné a iné úpravy Predmetu nájmu bez toho, aby na to mal predchádzajúci písomný súhlas Prenajímateľa. Pri skončení nájmu Prenajímateľ rozhodne, ktoré úpravy Predmetu nájmu ponechá a ohľadom ktorých úprav Predmetu nájmu uvedie Predmet nájmu do pôvodného stavu.
	6.2. Nájomca je povinný všetky prípadné úpravy Predmetu nájmu vykonávať s odbornou starostlivosťou, prípadne zabezpečiť, že budú vykonané s odbornou starostlivosťou. Nájomca sa v súvislosti s prípadným vykonávaním úprav Predmetu nájmu a ich následným užívaním zaväzuje zachovávať všeobecne záväzné právne predpisy, najmä zákon č. 50/1976 Zb., o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení neskorších predpisov, a všetky úpravy Predmetu nájmu vykonávať, prípadne zabezpečiť ich vykonanie, v súlade s technickými normami platnými v rozhodnom období v Slovenskej republike.

	7. ĎALŠie práva a povinnosti strán
	7.1. Nájomca je oprávnený dať Predmet nájmu do podnájmu tretej osobe iba s predchádzajúcim písomným súhlasom Prenajímateľa. Ak k tomu nedá Prenajímateľ Nájomcovi písomný súhlas, potom sa podnájom Predmetu nájmu výslovne zakazuje.
	7.2. Nájomca _________ oprávnený umiestniť do Predmetu nájmu svoj trvalý pobyt. Nájomca _________ oprávnený umiestniť do Predmetu nájmu svoje sídlo podnikania.
	7.3. V Predmete nájmu a v Budove _________ dovolené fajčiť.
	7.4. Účastníci sa dohodli, že Predmet nájmu budú v rámci nájomného vzťahu založeného touto zmluvou používať _________ (_________) osoby. Prípadnú zmenu v počte osôb užívajúcich Predmet nájmu je Nájomca povinný bez zbytočného odkladu oznámiť Prenajímateľovi. Nájomca sa zaväzuje, že Predmet nájmu budú na základe jeho nájomného práva dohodnutého podľa tejto zmluvy užívať najviac _________ (_________) osoby, čo je maximálny počet osôb, ktorý je primeraný veľkosti Predmetu nájmu a ktorý nebráni tomu, aby všetky mohli v Predmete nájmu žiť v obvyklých pohodlných a hygienicky vyhovujúcich podmienkach.
	7.5. Zodpovednosť za škodu spôsobenú Nájomcom (či tretími osobami oprávnenými Nájomcom na vstup do Predmetu nájmu či do spoločných priestorov Budovy) na Predmete nájmu či na spoločných priestoroch Budovy nesie Nájomca.
	7.6. Nájomca je povinný v prípade vlámania či akejkoľvek živelnej udalosti, ktorá by mala za následok poškodenie Predmetu nájmu či jeho vybavenia, ohlásiť bezodkladne túto skutočnosť Prenajímateľovi a Polícii SR. Nájomca je oprávnený si sám poistiť svoje hnuteľné veci v Predmete nájmu (zo strany Prenajímateľa poistené nebudú).
	7.7. Nájomca je povinný umožniť na výzvu Prenajímateľa v primeranom rozsahu a po predchádzajúcom upozornení vykonanie kontroly stavu Predmetu nájmu a spôsobu jeho používania, inštaláciu a údržbu zariadenia na meranie a reguláciu tepla, elektrickej energie a vody, ako aj odpočet nameraných hodnôt či vstup do Predmetu nájmu.
	7.8. Nájomca vyhlasuje, že je oboznámený so stavom Predmetu nájmu, a že Predmet nájmu je vhodný na dohodnutý účel nájmu a spôsobilý na obývanie v súlade s dohodnutým účelom nájmu. Nájomca sa zaväzuje, že Predmet nájmu bude užívať výhrade v súlade s dohodnutým účelom nájmu.
	7.9. Drobné opravy v Predmete nájmu súvisiace s jeho užívaním a bežnú údržbu Predmetu nájmu zaisťuje Nájomca, a to na svoje náklady. Ostatné opravy a ostatnú údržbu Predmetu nájmu zaisťuje na svoje náklady Prenajímateľ.
	7.10. Nájomca je povinný bez zbytočného odkladu oznámiť Prenajímateľovi potrebu opráv, ktoré má Prenajímateľ vykonať. Ak však Nájomca zistí v Predmete nájmu poškodenie alebo vadu, ktoré treba bez meškania odstrániť, oznámi to Prenajímateľovi ihneď.
	7.11. Nájomca urobí podľa svojich možností všetko, čo možno očakávať, aby poškodením alebo chybou nevznikla ďalšia škoda.
	7.12. Každá zo zmluvných strán je povinná informovať druhú zmluvnú stranu o všetkých skutočnostiach, ktoré sú alebo môžu byť dôležité pre riadne plnenie tejto zmluvy. Zmluvná strana, ktorá porušuje svoju povinnosť z tejto zmluvy alebo zmluvná strana, ktorá s prihliadnutím na všetky okolnosti má vedieť, že poruší svoju povinnosť z tejto zmluvy, je povinná oznámiť druhej zmluvnej strane povahu prekážky, ktorá jej bráni alebo bude brániť v plnení povinnosti, a o jej dôsledkoch. Správa musí byť podaná bez zbytočného odkladu po tom, keď sa povinná strana o prekážke dozvedela alebo pri náležitej starostlivosti mohla dozvedieť.
	7.13. Prenajímateľ pred uzavretím tejto zmluvy odovzdal Nájomcovi originál či úradne overenú kópiu preukazu energetickej náročnosti Budovy či Predmetu nájmu alebo vyúčtovania dodávok elektriny a tepelnej energie do Predmetu nájmu za uplynulé 3 (tri) roky. Nájomca skutočnosti uvedené v predchádzajúcej vete svojím podpisom na tejto zmluve výslovne potvrdzuje.

	8. DOBA TRVaNia nájmu
	8.1. Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť jej uzatvorením.
	8.2. Nájomný vzťah podľa tejto zmluvy sa dojednáva na dobu určitú, a to na dobu od _________ do _________.
	8.3. Nájomca vyhlasuje, že si je vedomý, že táto zmluva sa uzatvára podľa Zákona č. . 98/2014 Z. z., o krátkodobom nájme bytu, v znení neskorších predpisov, čo potvrdzuje svojím podpisom tejto zmluvy.
	8.4. Ak bude Nájomca pokračovať v užívaní Predmetu nájmu po dobu 3 (troch) mesiacov po dni, kedy mal nájom skončiť, a Prenajímateľ nevyzve v tejto dobe Nájomcu, aby Predmet nájmu opustil, platí, že je nájom znovu dojednaný, a to na dobu určitú v trvaní 1 (jedného) roka odo dňa, keď mal nájom skončiť.
	8.5. Predmet nájmu bude protokolárne odovzdaný Nájomcovi najneskôr dňa _________. Prenajímateľ však nie je povinný odovzdať Predmet nájmu Nájomcovi a nájom nevznikne, pokiaľ Nájomca v lehote podľa tejto zmluvy nesplní svoju povinnosť zložiť Zábezpeku.

	9. UKONČENie nájmu
	9.1. Nájom je možné ukončiť písomnou výpoveďou, ktorá musí dôjsť druhej strane. Výpovedná doba plynie od prvého dňa kalendárneho mesiaca nasledujúceho po tom, čo výpoveď došla druhej strane.
	9.2. Nájomca môže vypovedať nájom v prípade,
	a) že sa zmenia okolnosti, z ktorých strany pri uzatvorení tejto zmluvy vychádzali, do tej miery, že po Nájomcovi nemožno rozumne požadovať aby v nájme pokračoval,
	b) ak sa predmet nájmu stal nespôsobilý na dohodnuté užívanie a táto skutočnosť nebola spôsobená zavinením nájomcu alebo osôb s ním žijúcich v byte.
	9.3. Prenajímateľ môže vypovedať nájom v trojmesačnej výpovednej dobe, a to z nasledujúcich dôvodov:
	a) nájomca alebo ten, kto s ním v byte žije alebo sa v byte nachádza so súhlasom nájomcu, napriek predchádzajúcemu písomnému upozorneniu prenajímateľa poškodzuje byt alebo jeho zariadenie alebo spoločné časti, spoločné zariadenia domu alebo inak hrubo porušuje dobré mravy alebo domový poriadok v dome, v ktorom sa byt nachádza,
	b) nájomca riadne a včas nezaplatil nájomné alebo úhrady za plnenia poskytované s užívaním bytu za čas dlhší ako dva mesiace,
	c) nájomca užíva predmet nájmu v rozpore s dohodnutým účelom,
	d) nájomca napriek písomnej výzve prenajímateľa nedoplnil peňažnú zábezpeku do pôvodnej výšky
	e) nájomca hrubo poruší povinnosť z tejto zmluvy
	f) Budovu, ktorá je predmetom nájmu je potrebné vypratať z dôvodu verejného záujmu, pričom Predmet nájmu z uvedeného dôvodu nebude možné užívať.
	9.4. Vo výpovedi musí vždy byť uvedený výpovedný dôvod.
	9.5. Ak bola daná písomná výpoveď, skončí sa krátkodobý nájom bytu uplynutím výpovednej lehoty. Výpovedná lehota začína plynúť dňom nasledujúcim po dni, v ktorom bola druhej zmluvnej strane doručená výpoveď. Výpovedná lehota je jeden mesiac. V prípade písomnej výpovede z dôvodov podľa čl. 9.3. písm. a) alebo písm. b) alebo čl. 9.2. písm. b) je výpovedná lehota pätnásť dní.
	9.6. Ak nájomca napriek písomnému upozorneniu opakovane porušuje povinnosti, ktorých porušenie by inak zakladalo právo prenajímateľa ukončiť nájomný pomer výpoveďou, je prenajímateľ od nájomnej zmluvy oprávnený odstúpiť.
	9.7. Nájomca je oprávnený od nájomnej zmluvy odstúpiť, ak predmet nájmu nebol odovzdaný v stave spôsobilom na dohodnuté užívanie alebo ak prenajímateľ v rozpore so zákonom jednostranne zmenil výšku nájomného a úhrad za plnenia poskytované s užívaním bytu a jeho príslušenstva.
	9.8. Nájomca sa zaväzuje, že po skončení nájomného vzťahu založeného podľa tejto zmluvy si nebude robiť nárok na ďalšie užívanie Predmetu nájmu a zaväzuje sa ho vypratať najneskôr v deň ukončenia nájmu a odovzdať ho protokolárne Prenajímateľovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na bežné opotrebenie vrátane prípadných dodatočných zmien, vykonaných so súhlasom Prenajímateľa, ohľadom ktorých sa strany nedohodnú inak.
	9.9. Ak Nájomca neodovzdá Predmet nájmu Prenajímateľovi v deň skončenia nájmu, má Prenajímateľ právo na náhradu vo výške dojednaného nájomného, ​​a to až do dňa, keď Nájomca Prenajímateľovi Predmet nájmu skutočne odovzdá.

	10. ZÁVEREČNé ustanovenia
	10.1. Záväzkový vzťah vzniknutý na základe tejto zmluvy sa riadi najmä zákonom o krátkodobom nájme bytu.
	10.2. Táto zmluva predstavuje úplnú dohodu zmluvných strán o predmete tejto zmluvy. Túto zmluvu je možné meniť či zrušiť iba písomne ​​s tým, že menej prísna ako písomná forma sa výslovne vylučuje. Touto zmluvou sa rušia a nahrádzajú všetky predchádzajúce dojednania (ústne aj písomné) zmluvných strán týkajúce sa predmetu tejto zmluvy a ďalších záležitostí upravených v tejto zmluve.
	10.3. Táto zmluva je spísaná v 2 (dvoch) rovnopisoch. Prenajímateľ dostane 1 (jeden) rovnopis a Nájomca 1 (jeden) rovnopis.
	10.4. Účastníci tejto zmluvy si jej obsah prečítali, vyhlasujú, že sú s ním oboznámení, a na dôkaz toho pripájajú svoje podpisy.


