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ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

V nizSie uvedeny den, mesiac a rok uzavreli

obchodnd spolo¢nost’

so sidlom

ICO:

zapisand v obchodnom registri vedenom oddiel , vloZka
zastipena

(dalej jen , Prenajimatel”, na jednej strane)

a

obchodnd spolo¢nost

so sidlom

ICO:

zapisand v obchodnom registri vedenom oddiel , vlozka
zastipena

(dalej len ,N4jomca“, na strane druhej)

tuto

ZMLUVU O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

podla zdkona €. 116/1990 Z. z. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov , v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zdkon")

1. UVODNE USTANOVENIA

1.1. Prenajimatel je oprdvneny prenajat , stupisné C. , postaveny na na
pozemku parc. registra , parc. ¢. , 0 vymere druh pozemku

, v obci , okrese a katastrdlnom tzemi , na

vedenom Okresnym tradom

adrese , zapisany na liste vlastnictva ¢.
, katastrdlny odbor (d’alej len , Predmet najmu”).

1.2. Tato zmluva upravuje prdva a povinnosti zmluvnych strdn pri prendjme Predmetu
ndjmu zo strany Prenajimatel’a Ndjomcovi.

2. PREDMET ZMLUVY, UCEL NAJMU

2.1. Prenajimatel touto zmluvou prenechdva Ndjomcovi Predmet ndjmu na docasné uzivanie
za najomné podla ¢l. 3 tejto zmluvy.
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2.2. Najomca touto zmluvou prijima od Prenajimatel'a Predmet ndjmu na docasné uZivanie a
zavédzuje sa platit' zan Prenajimatel' ovi ndgjomné podla ¢l. 3 tejto zmluvy.

2.3. Néjomca bude Predmet ndjmu uZivat'v plnom rozsahu za ti¢elom svojho podnikania, a to
na prevadzkovanie predmetu podnikania , predmet ¢innosti

2.4. Ndjomca bude Predmet ndgjmu vyuzivat ako

NAJOMNE

®

3.1. Ndjomné a vsetky dalsie platby hradené Ndjomcom Prenajimatel'ovi podla tejto zmluvy,
pri ktorych nie je v texte tejto zmluvy vyslovne uvedené nieco iné, budi Ndjomcom
hradené Prenajimatelovi na tcet Prenajimatela ¢islo , vedeny v

(d’alej len , Uéet prenajimatela”

3.2. Nédjomca sa zavdzuje hradit’ Prenajimatelovi za uZivanie Predmetu ndgjmu ndjomné vo

vyske - EUR (slovom: eur) mesacne (d’alej len ,Najomné”), a to
vzdy do dnia v mesiaci, za ktory sa Ndgjomné plati.

3.3. Prenajimatel platcom dane z pridanej hodnoty (dalej len ,DPH”) ak
Nédjomnému tak pripocitand DPH v stilade so vSeobecne zdvdznymi pravnymi
predpismi.

3.4. Najomné za mesiac bolo Ndjomcom Prenajimatel' ovi uhradené v hotovosti pri

uzatvoreni tejto zmluvy.

3.5. Zavidzok N4jomcu uhradit Najomné (a vetky dalsie platby podla tejto zmluvy, u ktorych
nie je v texte tejto zmluvy vyslovne uvedené nieco iné) je voci Prenajimatel'ovi splneny
okamihom pripisania prislugnej &iastky na Ucet prenajimatel a.

4. UHRADA ZA SLUZBY SPOJENE S NAJMOM

4.1. Prenajimatel bude v stvislosti s prendgjmom Predmetu ndjmu podla tejto zmluvy pre
Néjomcu zabezpecovat doddvky nasledujicich plneni: (spolo¢ne dalej len
,Sluzby”).

42. Ngjomca sa zavdzuje hradit Prenajimatelovi zdlohu na Sluzby v celkovej vyske
- EUR (slovom: eur) mesacne (d’alej len ,Zdloha na sluzby”), a to
prevodom na Uéet prenajimatela vzdy do dnia v mesiaci, za ktory sa Zaloha na
sluzby plati.
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4.3. Zéloha na sluzby na mesiac bola Négjomcom Prenajimatelovi uhradend v

hotovosti pri uzatvoreni tejto zmluvy.

4.4. Vytctovanie zaloh na Sluzby (dalej len ,, Vytétovanie”) bude Prenajimatel om predloZzené
Négjomcovi vzdy do 4 (Styroch) mesiacov potom, ked Prenajimatelovi bude dorudené
posledné z vyuctovani od doddvatelov jednotlivych SluZieb. Preplatok ¢ nedoplatok
vyplyvajici z Vyuctovania bude splatny do 30 (tridsat) dni od dorucenia Vytcétovania
Prenajimatel om Né&jomcovi.

4.5. Néjomca mdze v Predmete ndjmu pouzivat pevna telefénnu linku a/alebo pripojenie k
internetu s tym, Ze suvisiace zmluvy s doddvatel'mi tychto sluZieb uzavrie Négjomca,
ktory bude zmluvnym partnerom tychto doddvatelov. Ak bude za tcelom uzavretia
niektorej zo zmliv podla predchddzajicej vety nevyhnutnd siacinnost Prenajimatela,
zavdzuje sa Prenajimatel tdto stcinnost Ndjomcovi na vyzvu Négjomcu poskytnit.
Néklady na pouZivanie pevnej telefénnej linky, internetového pripojenia & vSetky dalgie
pripadné (vyssie neuvedené) sluzby (plnenia) doddvané do Predmetu ndjmu bude
Nédjomca hradit priamo poskytovatelom tychto sluzieb a bude si ich zabezpecovat sdm
na zdklade zmliv s ich poskytovatelmi. Zmluvné strany sa zavazujd, Ze pri skonceni
ndjomného vztahu zaloZeného podla tejto Zmluvy si poskytnd vSetku stcinnost
potrebnt na prevod sluZieb uvedenych v tomto ¢l. 4.5 tejto zmluvy na Prenajimatela ¢i
int osobu, ak bude o toto mat Prenajimatel zdujem.

5. ZABEZPEKA

5.1. Nédjomca sa zavidzuje zlozit k Prenajimatel ovi ¢iastku vo vyske - EUR (slovom:
eur), (d’alej len , Zébezpeka”). Ndjomca zlozi Zabezpeku Prenajimatel'ovi do 10
(desiatich) dnf od uzavretia tejto zmluvy, a to na Uet prenajimatela.

5.2. Prenajimatel je oprdvneny pouZzit Zabezpeku vyhradne na thradu svojich splatnych
pohladdvok vo¢i Ndjomcovi vzniknutych v stvislosti s ndjomnym vztahom zaloZenym
podla tejto zmluvy. Uvedené pohladdvky md Prenajimatel prdvo zapocitat' proti
Zabezpeke. Ndjomca je povinny doplnit Zibezpeku na pdvodnd vysku, pokial
Prenajimatel Zabezpeku alebo jej ¢ast oprdvnene Cerpal, a to do 1 (jedného) mesiaca od
takéhoto opradvneného ¢erpania.

5.3. Po skonceni ndgjmu je Prenajimatel’ povinny vrétit Zdbezpeku N&jomcovi, pokial nebola
tplne ¢ s€asti opravnene Cerpand, a to najneskdr do 1 (jedného) mesiaca odo diia, ked
Néjomca Predmet ndjmu vypratal a odovzdal Prenajimatelovi. Prenajimatel’ si pritom
zapodita, ¢o mu Ndjomca pripadne v savislosti s ndjomnym vztahom zaloZenym podla
tejto zmluvy k okamihu vratenia Zabezpeky dlhuje.
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6. STAVEBNE UPRAVY

6.1. Ndjomca nie je oprdvneny vykondvat stavebné a iné dpravy Predmetu ndgjmu bez toho,
aby na to mal predchddzajici pisomny sihlas Prenajimatela. Ndjomca nemd voci
Prenajimatelovi ndrok na thradu ndkladov vynaloZenych z jeho strany v stvislosti s
vykondvanim stavebnych ¢&i inych dprav Predmetu ndjmu. Po skondeni ndjmu
Prenajimatel rozhodne, ktoré tpravy Predmetu ndjmu ponechd a ohladom ktorych
uprav Predmetu ndjmu uvedie Predmet ndgjmu do pévodného stavu.

6.2. Ndjomca je povinny vsetky pripadné tpravy Predmetu ndjmu vykondvat s odbornou
starostlivostou, pripadne zabezpecit, Ze budd vykonané s odbornou starostlivostou.
Nédjomca sa v suvislosti s pripadnym vykondvanim tprav Predmetu ndjmu a ich
ndslednym uZivanim zavédzuje zachovdvat vSeobecne zdvdzné prdvne predpisy, najma
zakon ¢. 50/1976 Zb., o tizemnom pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon), v
zneni neskorsich predpisov, a vSetky tpravy Predmetu ndjmu vykondvat, pripadne
zabezpecit ich vykonanie, v stlade s technickymi normami platnymi v rozhodnom
obdobi v Slovenskej republike.

6.3. Ak poziada Ndjomca Prenajimatela o udelenie sihlasu s vykondvanim stavebnych ¢i
inych dprav Predmetu ndjmu, modzu sa zmluvné strany dohodnit ohladom dhrady
suvisiacich ndkladov ¢ protihodnoty toho, o ¢o sa pripadne zvysi hodnota Predmetu
ndjmu. Dohoda podla predchddzajicej vety vyZaduje k svojej platnosti pisomnt formu s
tym, Ze zmluvné strany uzatvorenie takejto dohody v inej ako pisomnej forme vyslovne
vylucuja.

7. DALSIE PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATEIA A NAJOMCU

7.1. Prenajimatel odovzdd Predmet ndjmu Ndjomcovi do uZivania najneskdr v prvy defi
trvania ngjmu.

7.2. Prenajimatel je povinny zabezpecit Ndjomcovi po celi dobu trvania ndjmu nerusené
uZivanie Predmetu ndjmu.

7.3. Ndjomeca je povinny uzivat predmet ndgjmu vylucne na dohodnuty téel ndjmu, spdsobom
obvyklym, pripadne dohodnutym v tejto zmluve.

7.4. Najomca oprdvneny umiestnit do Predmetu ndjmu svoje sidlo podnikania.

7.5. Ndjomca je oprdvneny v stlade so vSeobecne zdvaznymi predpismi a v primeranom
rozsahu umiestnit na Predmete ndjmu reklamu - firemné oznadenie - suvisiace s
predmetmi ¢innosti uvedenymi v ¢l. 2.3 tejto zmluvy, na ¢o ddva tymto Prenajimatel svoj
suhlas. Pokial si takéto umiestnenie vyZiada stavebné ¢ iné povolenie, ¢ ohldsenie, je
Ndjomca povinny toto zabezpecit, inak zodpoveda za skody vzniknuté Prenajimatel ovi v
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savislosti s porusenim tejto svojej povinnosti.

7.6. Najomca zodpovedd Prenajimatelovi za Skody vzniknuté z porusenia tejto zmluvy.
Néjomca zodpovedd Prenajimatelovi za Skody, ktoré vzniknd na Predmete ndgjmu z
povahy alebo v désledku jeho ¢innosti alebo prevadzky.

7.7. Néjomca je povinny po predchddzajicom ozndmeni urobenom najmenej 5 (pat) dni
vopred umoznit' Prenajimatel'ovi a/alebo jeho splnomocnenému zdstupcovi pristup do
Predmetu ngjmu (prip. na Predmet ndgjmu) za ti¢elom kontroly uZivania Predmetu ndjmu
a plnenia povinnosti Ndjomcu vyplyvajtcich z tejto zmluvy. V pripade nebezpecenstva
vzniku rozsiahlejsich $kéd je Prenajimatel’ oprdvneny vykonat prehliadku Predmetu
najmu po telefonickom ozndmeni Nédjomcovi eSte v ten isty deri.

7.8. Ndjomca je povinny dodrZiavat v/na Predmete ndgjmu platné bezpecnostné, poZiarne a
hygienické predpisy. Ndjomca sa zavdzuje, Ze umozni kontrolu Predmetu ndjmu
bezpetnostnym, poZiarnym a reviznym technikom, a Ze pripadné zistené vady v
ur¢enom termine odstrani.

7.9. Drobné opravy v Predmete ndjmu suvisiace s jeho uzivanim a beznu ddrzbu Predmetu
ndgjmu zaistuje Ndjomca, a to na svoje ndklady. Ostatné opravy a ostatni ddrzbu
Predmetu ndjmu zaistuje na svoje ndklady Prenajimatel. Ndjomca sa v suvislosti s
vykondvanim udrzby a oprdv Predmetu ndgjmu zavizuje zachovdvat (popr. zabezpecit
zachovanie) vseobecne zdvdzné prdvne predpisy a sulad s technickymi normami
platnymi v rozhodnom obdobi v Slovenskej republike.

7.10. Poistenie Predmetu ndjmu a prevdadzky Ndjomca v Predmete ndjmu umiestnené (vratane
vchodovych dveri, zariadeni a vybavenia) a poistenie svojej zodpovednosti za Skodu
spOsobend na Predmete ndjmu si zaistuje Ndjomca sim na vlastné ndklady.

8. DOBA TRVANIA NAJMU

8.1. Tato zmluva nadobtida platnost a ti¢innost jej uzatvorenim.

8.2. Ndjomny vztah podla tejto zmluvy sa dojedndva na dobu uréitd, a to na dobu od
do

8.3. Ak bude Ndjomca pokracovat' v uzivani Predmetu ndjmu po dobu 3 (troch) mesiacov po
dni, kedy mal ndjom skoncit, a Prenajimatel nevyzve v tejto dobe Ndjomca, aby Predmet
najmu opustil, plati, Ze je ndjom znovu dojednany, a to na dobu urcitd v trvani 1
(jedného) roka odo dtia, ked mal ndjom skondit.

8.4. Predmet ndgjmu bude protokoldrne odovzdany Néjomcovi najneskoér dna
Prenajimatel vSak nie je povinny odovzdat Predmet ndjmu Ndjomcovi a ndjom
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nevznikne, pokial' Ndjomca v lehote podla tejto zmluvy nesplni svoju povinnost zloZit
Zabezpeku.

9. SKONCENIE NAJMU

9.1. Prenajimatel moze ndjom podla tejto zmluvy pisomne vypovedat aj pred uplynutim
dohodnutej doby, ak:,

9.1.1. md byt budova, v ktorej sa Predmet ndjmu nachddza, odstrdnend alebo
prestavovand tak, Ze to brani dalgiemu uZivaniu Predmetu najmu, a Prenajimatel to
pri uzavreti tejto zmluvy nemohol predvidat, alebo

9.1.2. Néjomca uziva Predmet ndgjmu v rozpore so zmluvou,

9.1.3. Néjomca alebo osoby, ktoré spolu snim uZivaji Predmet ndjmu napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuja pokoj alebo poriadok,

9.1.4. Ndjomca je v omeskani s platenim ndjomného alebo platieb za Sluzby o viac ako
jeden mesiac,

9.1.5. Ndjomca prenechd Predmet ndjmu alebo jeho <¢cast do podndgjmu bez
predchddzajticeho pisomného stihlasu Prenajimatela.

V pripade vypovede z dévodov uvedenych v tomto ¢l. 9.1.2,9..1.3.,, 9.1.4. alebo 9.1.5. tejto
zmluvy je vypovednd doba 1 (jeden) mesiac a pocita sa odo dria dorucenia vypovede
N4jomcovi.

9.2. Ndjomca modzZe ndjom podla tejto zmluvy pisomne vypovedat aj pred uplynutim
dohodnutej doby, ak:

9.2.1. strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na vykon ktorej je Predmet ndjmu touto
zmluvou prenajaty; alebo

9.2.2. ak prestane byt Predmet ndgjmu z objektivnych dévodov spdsobily na vykon
¢innosti, na ktory bol urceny, a Prenajimatel nezaisti Ndjomcovi zodpovedajtci
ndhradny priestor, alebo

9.2.3. Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajtce z tejto zmluvy.

9.3. Vypovednd doba je v pripade vypovede Prenajimatela i Ndjomcu z vyssie uvedenych
dovodov trojmesacnd (s vynimkou dévodov v ¢l. 9.1.2,9.1.3.,9.1.4. a 9.1.5. tejto zmluvy)
a pocita sa od prvého dria mesiaca nasledujticeho po doruéeni vypovede. Vo vypovedi
musi byt uvedeny jej dévod.
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9.4. Néjomca tymto prehlasuje, Ze po skonceni ndjomného vztahu zaloZeného podla tejto
zmluvy si nebude robit nirok na dalsie uZivanie Predmetu ndjmu a zavizuje sa ho
vypratat najneskor v denl ukonéenia ndjmu a odovzdat ho protokoldrne Prenajimatel ovi
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na beZné opotrebenie , a to vrdtane
pripadnych dodato¢nych zmien a tuprav, vykonanych so stthlasom Prenajimatela,
ohladom ktorych Prenajimatel neozndmi Ndjomcovi, Ze maja byt odstranené. Pripadné
zmeny a upravy Predmetu ndjmu vykonané Ndjomcom bez sihlasu Prenajimatela je
Nédjomca povinny ku ditu odovzdania Predmetu ngjmu Prenajimatel’'ovi v plnom rozsahu
odstrdnit, ak neozndmi Prenajimatel Ndjomcovi ohladom niektorych z nich, Ze nemaja
byt odstrdnené. Ak prenajimatel ozndmi Ndjomcovi, Ze urcité zmeny a/alebo tpravy
Predmetu ndjmu vykonané Ngjomcom bez sthlasu Prenajimatela nemaja byt
odstranené, je Ndjomca naopak povinny ich v Predmete ndjmu ponechat’

9.5. Ak Ndjomca neodovzdd Predmet ndjmu Prenajimatelovi v demi skondenia ndjmu, md
Prenajimatel prdvo na ndhradu vo vyske ndjomného, a to az do dria, kedy Ndjomca
Prenajimatel' ovi Predmet ndjmu skuto¢ne odovzda.

10. ZAVERECNE USTANOVENIA

10.1. Tato zmluva, ako aj prdva a povinnosti vzniknuté na zdklade tejto zmluvy alebo v
stvislosti s fiou, sa riadia slovenskym pravom, a to najma zdkonom o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov.

10.2. Ak sa pripadny dévod neplatnosti vztahuje len na niektoré ustanovenia tejto zmluvy, je
neplatnym iba toto ustanovenie, pokial z jeho povahy alebo obsahu alebo z okolnosti, za
ktorych bolo dojednané, nevyplyva, Ze ho nemozno oddelit od ostatného obsahu zmluvy.

10.3. Tato zmluva predstavuje dplnt dohodu zmluvnych strdn o predmete tejto zmluvy a
nahrddza vsetky predchddzajice dojednania zmluvnych strdn ohladom predmetu
zmluvy. Ttto zmluvu je mozné menit iba pisomnou dohodou zmluvnych strdn s tym, Ze
zmena menej prisnou formou sa vylucuje.

10.4. Tato zmluva je vyhotovend v 2 (dvoch) rovnopisoch, z ktorych po 1 (jednom) dostane
kazd4 zo stran tejto zmluvy.

10.5. Ucastnici tejto zmluvy si jej obsah preéitali, vyhlasuji, Ze si s nim obozndmeni a na
dokaz toho pripdjaji svoje podpisy.

Podpisy:
\Y dna \Y dna
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	3.1. Nájomné a všetky ďalšie platby hradené Nájomcom Prenajímateľovi podľa tejto zmluvy, pri ktorých nie je v texte tejto zmluvy výslovne uvedené niečo iné, budú Nájomcom hradené Prenajímateľovi na účet Prenajímateľa číslo _________ _________, vedený v _________ (ďalej len „Účet prenajímateľa“).
	3.2. Nájomca sa zaväzuje hradiť Prenajímateľovi za užívanie Predmetu nájmu nájomné vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) mesačne (ďalej len „Nájomné“), a to vždy do _________ dňa v mesiaci, za ktorý sa Nájomné platí.
	3.3. Prenajímateľ _________ platcom dane z pridanej hodnoty (ďalej len „DPH“) ak Nájomnému tak _________ pripočítaná DPH v súlade so všeobecne záväznými právnymi predpismi.
	3.4. Nájomné za mesiac _________ bolo Nájomcom Prenajímateľovi uhradené v hotovosti pri uzatvorení tejto zmluvy.
	3.5. Záväzok Nájomcu uhradiť Nájomné (a všetky ďalšie platby podľa tejto zmluvy, u ktorých nie je v texte tejto zmluvy výslovne uvedené niečo iné) je voči Prenajímateľovi splnený okamihom pripísania príslušnej čiastky na Účet prenajímateľa.

	4. ÚHRADA ZA SLUŽBY SPOJENÉ s NÁJMOM
	4.1. Prenajímateľ bude v súvislosti s prenájmom Predmetu nájmu podľa tejto zmluvy pre Nájomcu zabezpečovať dodávky nasledujúcich plnení: _________ (spoločne ďalej len „Služby“).
	4.2. Nájomca sa zaväzuje hradiť Prenajímateľovi zálohu na Služby v celkovej výške _________,- EUR (slovom: _________ eur) mesačne (ďalej len „Záloha na služby“), a to prevodom na Účet prenajímateľa vždy do _________ dňa v mesiaci, za ktorý sa Záloha na služby platí.
	4.3. Záloha na služby na mesiac _________ bola Nájomcom Prenajímateľovi uhradená v hotovosti pri uzatvorení tejto zmluvy.
	4.4. Vyúčtovanie záloh na Služby (ďalej len „Vyúčtovanie“) bude Prenajímateľom predložené Nájomcovi vždy do 4 (štyroch) mesiacov potom, keď Prenajímateľovi bude doručené posledné z vyúčtovaní od dodávateľov jednotlivých Služieb. Preplatok či nedoplatok vyplývajúci z Vyúčtovania bude splatný do 30 (tridsať) dní od doručenia Vyúčtovania Prenajímateľom Nájomcovi.
	4.5. Nájomca môže v Predmete nájmu používať pevnú telefónnu linku a/alebo pripojenie k internetu s tým, že súvisiace zmluvy s dodávateľmi týchto služieb uzavrie Nájomca, ktorý bude zmluvným partnerom týchto dodávateľov. Ak bude za účelom uzavretia niektorej zo zmlúv podľa predchádzajúcej vety nevyhnutná súčinnosť Prenajímateľa, zaväzuje sa Prenajímateľ túto súčinnosť Nájomcovi na výzvu Nájomcu poskytnúť. Náklady na používanie pevnej telefónnej linky, internetového pripojenia či všetky ďalšie prípadné (vyššie neuvedené) služby (plnenia) dodávané do Predmetu nájmu bude Nájomca hradiť priamo poskytovateľom týchto služieb a bude si ich zabezpečovať sám na základe zmlúv s ich poskytovateľmi. Zmluvné strany sa zaväzujú, že pri skončení nájomného vzťahu založeného podľa tejto Zmluvy si poskytnú všetku súčinnosť potrebnú na prevod služieb uvedených v tomto čl. 4.5 tejto zmluvy na Prenajímateľa či inú osobu, ak bude o toto mať Prenajímateľ záujem.

	5. ZÁBEZPEKA
	5.1. Nájomca sa zaväzuje zložiť k Prenajímateľovi čiastku vo výške _________,- EUR (slovom: _________ eur), (ďalej len „Zábezpeka“). Nájomca zloží Zábezpeku Prenajímateľovi do 10 (desiatich) dní od uzavretia tejto zmluvy, a to na Účet prenajímateľa.
	5.2. Prenajímateľ je oprávnený použiť Zábezpeku výhradne na úhradu svojich splatných pohľadávok voči Nájomcovi vzniknutých v súvislosti s nájomným vzťahom založeným podľa tejto zmluvy. Uvedené pohľadávky má Prenajímateľ právo započítať proti Zábezpeke. Nájomca je povinný doplniť Zábezpeku na pôvodnú výšku, pokiaľ Prenajímateľ Zábezpeku alebo jej časť oprávnene čerpal, a to do 1 (jedného) mesiaca od takéhoto oprávneného čerpania.
	5.3. Po skončení nájmu je Prenajímateľ povinný vrátiť Zábezpeku Nájomcovi, pokiaľ nebola úplne či sčasti oprávnene čerpaná, a to najneskôr do 1 (jedného) mesiaca odo dňa, keď Nájomca Predmet nájmu vypratal a odovzdal Prenajímateľovi. Prenajímateľ si pritom započíta, čo mu Nájomca prípadne v súvislosti s nájomným vzťahom založeným podľa tejto zmluvy k okamihu vrátenia Zábezpeky dlhuje.

	6. STAVEBNé úpravy
	6.1. Nájomca nie je oprávnený vykonávať stavebné a iné úpravy Predmetu nájmu bez toho, aby na to mal predchádzajúci písomný súhlas Prenajímateľa. Nájomca nemá voči Prenajímateľovi nárok na úhradu nákladov vynaložených z jeho strany v súvislosti s vykonávaním stavebných či iných úprav Predmetu nájmu. Po skončení nájmu Prenajímateľ rozhodne, ktoré úpravy Predmetu nájmu ponechá a ohľadom ktorých úprav Predmetu nájmu uvedie Predmet nájmu do pôvodného stavu.
	6.2. Nájomca je povinný všetky prípadné úpravy Predmetu nájmu vykonávať s odbornou starostlivosťou, prípadne zabezpečiť, že budú vykonané s odbornou starostlivosťou. Nájomca sa v súvislosti s prípadným vykonávaním úprav Predmetu nájmu a ich následným užívaním zaväzuje zachovávať všeobecne záväzné právne predpisy, najmä zákon č. 50/1976 Zb., o územnom plánovaní a stavebnom poriadku (stavebný zákon), v znení neskorších predpisov, a všetky úpravy Predmetu nájmu vykonávať, prípadne zabezpečiť ich vykonanie, v súlade s technickými normami platnými v rozhodnom období v Slovenskej republike.
	6.3. Ak požiada Nájomca Prenajímateľa o udelenie súhlasu s vykonávaním stavebných či iných úprav Predmetu nájmu, môžu sa zmluvné strany dohodnúť ohľadom úhrady súvisiacich nákladov či protihodnoty toho, o čo sa prípadne zvýši hodnota Predmetu nájmu. Dohoda podľa predchádzajúcej vety vyžaduje k svojej platnosti písomnú formu s tým, že zmluvné strany uzatvorenie takejto dohody v inej ako písomnej forme výslovne vylučujú.

	7. ĎALŠie práva a povinnosti prenajímateľa a nájomcu
	7.1. Prenajímateľ odovzdá Predmet nájmu Nájomcovi do užívania najneskôr v prvý deň trvania nájmu.
	7.2. Prenajímateľ je povinný zabezpečiť Nájomcovi po celú dobu trvania nájmu nerušené užívanie Predmetu nájmu.
	7.3. Nájomca je povinný užívať predmet nájmu výlučne na dohodnutý účel nájmu, spôsobom obvyklým, prípadne dohodnutým v tejto zmluve.
	7.4. Nájomca _________ oprávnený umiestniť do Predmetu nájmu svoje sídlo podnikania.
	7.5. Nájomca je oprávnený v súlade so všeobecne záväznými predpismi a v primeranom rozsahu umiestniť na Predmete nájmu reklamu – firemné označenie – súvisiace s predmetmi činností uvedenými v čl. 2.3 tejto zmluvy, na čo dáva týmto Prenajímateľ svoj súhlas. Pokiaľ si takéto umiestnenie vyžiada stavebné či iné povolenie, či ohlásenie, je Nájomca povinný toto zabezpečiť, inak zodpovedá za škody vzniknuté Prenajímateľovi v súvislosti s porušením tejto svojej povinnosti.
	7.6. Nájomca zodpovedá Prenajímateľovi za škody vzniknuté z porušenia tejto zmluvy. Nájomca zodpovedá Prenajímateľovi za škody, ktoré vzniknú na Predmete nájmu z povahy alebo v dôsledku jeho činnosti alebo prevádzky.
	7.7. Nájomca je povinný po predchádzajúcom oznámení urobenom najmenej 5 (päť) dní vopred umožniť Prenajímateľovi a/alebo jeho splnomocnenému zástupcovi prístup do Predmetu nájmu (príp. na Predmet nájmu) za účelom kontroly užívania Predmetu nájmu a plnenia povinností Nájomcu vyplývajúcich z tejto zmluvy. V prípade nebezpečenstva vzniku rozsiahlejších škôd je Prenajímateľ oprávnený vykonať prehliadku Predmetu nájmu po telefonickom oznámení Nájomcovi ešte v ten istý deň.
	7.8. Nájomca je povinný dodržiavať v/na Predmete nájmu platné bezpečnostné, požiarne a hygienické predpisy. Nájomca sa zaväzuje, že umožní kontrolu Predmetu nájmu bezpečnostným, požiarnym a revíznym technikom, a že prípadné zistené vady v určenom termíne odstráni.
	7.9. Drobné opravy v Predmete nájmu súvisiace s jeho užívaním a bežnú údržbu Predmetu nájmu zaisťuje Nájomca, a to na svoje náklady. Ostatné opravy a ostatnú údržbu Predmetu nájmu zaisťuje na svoje náklady Prenajímateľ. Nájomca sa v súvislosti s vykonávaním údržby a opráv Predmetu nájmu zaväzuje zachovávať (popr. zabezpečiť zachovanie) všeobecne záväzné právne predpisy a súlad s technickými normami platnými v rozhodnom období v Slovenskej republike.
	7.10. Poistenie Predmetu nájmu a prevádzky Nájomca v Predmete nájmu umiestnené (vrátane vchodových dverí, zariadení a vybavenia) a poistenie svojej zodpovednosti za škodu spôsobenú na Predmete nájmu si zaisťuje Nájomca sám na vlastné náklady.

	8. DOBA TRVania nájmu
	8.1. Táto zmluva nadobúda platnosť a účinnosť jej uzatvorením.
	8.2. Nájomný vzťah podľa tejto zmluvy sa dojednáva na dobu určitú, a to na dobu od _________ do _________.
	8.3. Ak bude Nájomca pokračovať v užívaní Predmetu nájmu po dobu 3 (troch) mesiacov po dni, kedy mal nájom skončiť, a Prenajímateľ nevyzve v tejto dobe Nájomca, aby Predmet nájmu opustil, platí, že je nájom znovu dojednaný, a to na dobu určitú v trvaní 1 (jedného) roka odo dňa, keď mal nájom skončiť.
	8.4. Predmet nájmu bude protokolárne odovzdaný Nájomcovi najneskôr dňa _________. Prenajímateľ však nie je povinný odovzdať Predmet nájmu Nájomcovi a nájom nevznikne, pokiaľ Nájomca v lehote podľa tejto zmluvy nesplní svoju povinnosť zložiť Zábezpeku.

	9. Skončenie NÁJMU
	9.1. Prenajímateľ môže nájom podľa tejto zmluvy písomne ​​vypovedať aj pred uplynutím dohodnutej doby, ak:,
	9.1.1. má byť budova, v ktorej sa Predmet nájmu nachádza, odstránená alebo prestavovaná tak, že to bráni ďalšiemu užívaniu Predmetu nájmu, a Prenajímateľ to pri uzavretí tejto zmluvy nemohol predvídať, alebo
	9.1.2. Nájomca užíva Predmet nájmu v rozpore so zmluvou,
	9.1.3. Nájomca alebo  osoby, ktoré spolu s ním užívajú Predmet nájmu napriek písomnému upozorneniu hrubo porušujú pokoj alebo poriadok,
	9.1.4. Nájomca je v omeškaní s platením nájomného alebo platieb za Služby o viac ako jeden mesiac,
	9.1.5. Nájomca prenechá Predmet nájmu alebo jeho časť do podnájmu bez predchádzajúceho písomného súhlasu Prenajímateľa.
	V prípade výpovede z dôvodov uvedených v tomto čl. 9.1.2, 9..1.3., 9.1.4. alebo 9.1.5. tejto zmluvy je výpovedná doba 1 (jeden) mesiac a počíta sa odo dňa doručenia výpovede Nájomcovi.
	9.2. Nájomca môže nájom podľa tejto zmluvy písomne ​​vypovedať aj pred uplynutím dohodnutej doby, ak:
	9.2.1. stratí spôsobilosť prevádzkovať činnosť, na výkon ktorej je Predmet nájmu touto zmluvou prenajatý; alebo
	9.2.2. ak prestane byť Predmet nájmu z objektívnych dôvodov spôsobilý na výkon činnosti, na ktorý bol určený, a Prenajímateľ nezaistí Nájomcovi zodpovedajúci náhradný priestor, alebo
	9.2.3. Prenajímateľ hrubo porušuje svoje povinnosti vyplývajúce z tejto zmluvy.
	9.3. Výpovedná doba je v prípade výpovede Prenajímateľa i Nájomcu z vyššie uvedených dôvodov trojmesačná (s výnimkou dôvodov v čl. 9.1.2, 9.1.3., 9.1.4. a 9.1.5. tejto zmluvy) a počíta sa od prvého dňa mesiaca nasledujúceho po doručení výpovede. Vo výpovedi musí byť uvedený jej dôvod.
	9.4. Nájomca týmto prehlasuje, že po skončení nájomného vzťahu založeného podľa tejto zmluvy si nebude robiť nárok na ďalšie užívanie Predmetu nájmu a zaväzuje sa ho vypratať najneskôr v deň ukončenia nájmu a odovzdať ho protokolárne Prenajímateľovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutím na bežné opotrebenie , a to vrátane prípadných dodatočných zmien a úprav, vykonaných so súhlasom Prenajímateľa, ohľadom ktorých Prenajímateľ neoznámi Nájomcovi, že majú byť odstránené. Prípadné zmeny a úpravy Predmetu nájmu vykonané Nájomcom bez súhlasu Prenajímateľa je Nájomca povinný ku dňu odovzdania Predmetu nájmu Prenajímateľovi v plnom rozsahu odstrániť, ak neoznámi Prenajímateľ Nájomcovi ohľadom niektorých z nich, že nemajú byť odstránené. Ak prenajímateľ oznámi Nájomcovi, že určité zmeny a/alebo úpravy Predmetu nájmu vykonané Nájomcom bez súhlasu Prenajímateľa nemajú byť odstránené, je Nájomca naopak povinný ich v Predmete nájmu ponechať.
	9.5. Ak Nájomca neodovzdá Predmet nájmu Prenajímateľovi v deň skončenia nájmu, má Prenajímateľ právo na náhradu vo výške nájomného, ​​a to až do dňa, kedy Nájomca Prenajímateľovi Predmet nájmu skutočne odovzdá.

	10. ZÁVEREČNé ustanovenia
	10.1. Táto zmluva, ako aj práva a povinnosti vzniknuté na základe tejto zmluvy alebo v súvislosti s ňou, sa riadia slovenským právom, a to najmä zákonom o nájme a podnájme nebytových priestorov.
	10.2. Ak sa prípadný dôvod neplatnosti vzťahuje len na niektoré ustanovenia tejto zmluvy, je neplatným iba toto ustanovenie, pokiaľ z jeho povahy alebo obsahu alebo z okolností, za ktorých bolo dojednané, nevyplýva, že ho nemožno oddeliť od ostatného obsahu zmluvy.
	10.3. Táto zmluva predstavuje úplnú dohodu zmluvných strán o predmete tejto zmluvy a nahrádza všetky predchádzajúce dojednania zmluvných strán ohľadom predmetu zmluvy. Túto zmluvu je možné meniť iba písomnou dohodou zmluvných strán s tým, že zmena menej prísnou formou sa vylučuje.
	10.4. Táto zmluva je vyhotovená v 2 (dvoch) rovnopisoch, z ktorých po 1 (jednom) dostane každá zo strán tejto zmluvy.
	10.5. Účastníci tejto zmluvy si jej obsah prečítali, vyhlasujú, že sú s ním oboznámení a na dôkaz toho pripájajú svoje podpisy.


